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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Anlass der 11. Anderung des Flichennutzungsplanes ist das Ziel der Stadt Lindau, die planungsrechtli-
chen Grundlagen fiir die Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Inselbrdupark” und 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 63a ,Oberes Rothenmoos” zu schaffen.

GemadR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im aktuell rechtswirksamen Fldchennutzungsplan wird ein Fldchenanteil von rund 6.600 m? des in
Summe ca. 2,1 ha groRen Geltungsbereichs des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 123 ,Inselbrdupark” und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 a ,,Oberes Rothenmoos” nicht
als Flache fir Wohnen, sondern als Parkanlage mit Ortsrandeingrinung dargestellt.

Da diese Darstellungen mit der geplanten zukiinftigen Nutzung als Wohnquartier nicht vollstandig
Ubereinstimmen, wird der Flachennutzungsplan in diesem Bereich im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB gedndert.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen der Anderung des Flichennutzungsplanes ein ei-
genstandiger Umweltbericht beizufligen. Dieser beschreibt und bewertet die im Rahmen der Um-
weltpriifung ermittelten, voraussichtlich eintretenden Umweltauswirkungen des Bauvorhabens. Au-
Rerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Umweltauswirkungen abwagen.
Ferner sind Informationen darzustellen, die flir das Plangebiet relevant sind und z.B. in der Landes-
oder Regionalplanung férmlich festgelegt wurden.

Die im vorliegenden Umweltbericht zur Flachennutzungsplandanderung durchgefiihrte Betrachtung
der Schutzgiter wird im Zusammenhang mit der Schutzgutbetrachtung des Bebauungsplanes Nr. 123
JInselbrdupark” und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 63 a ,Oberes Rothenmoos” abgehandelt.
Durch die rdumliche Uberlagerung und die geplante Nutzung als ein zusammenhingendes Wohn-
quartier (W und W5, siehe Abbildung 4, Kapitel 2.3 Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan) wurde eine ausschlieRlich auf den Anderungsbereich der gegenstindlichen Flachennut-
zungsplananderung abgestellte Schutzgutbetrachtung als nicht zielfiihrend angesehen. Des Weiteren
soll innerhalb der Flache, die im Zuge der Flachennutzungsplandanderung angepasst werden soll, im
Rahmen der Ausweisungen des Bebauungsplanes weiterhin ein Griinzug durch Stralenbegleitgrin
erhalten bleiben. Aus diesen Griinden erfolgt die Bestands- und Auswirkungsanalyse fiir die Gesamt-
flache des geplanten Wohnquartieres.
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Der Umweltbericht bildet einen selbstandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des

Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu beriicksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst die Flurstiicke 139/2, 139/5, 139/7,
139/12,139/13, 142, 142/2,142/8, 142/11, 142/12, 142/13, 142/14, 145/4, 145/10, 146/23, 148/5,
599/1, 599/3 sowie Teilstiicke der Flurstiicke 139/11, 140, 140/1, 140/8, 142/7, 142/9, 142/10, 145,
145/3, 145/6, 145/7 der Gemarkung Reutin und hat eine GroRe von ca. 6.616m?2.

Die GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans weicht zu der der gegensténdlichen FNP-Ande-
rung ab, die ca. 2,1 ha betrigt. Mit der vorliegenden 11. Anderung des Flichennutzungsplanes soll
der bestehende Flachennutzungsplan an die neue Gebietsentwicklung angepasst werden. Die Anbin-
dung des Planbereichs erfolgt Gber den Motzacher Weg und den Hammerweg, der im StralRenverlauf
geringflgig verlegt wird.
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Abbildung 1: Plangebiet mit Geltungsbereich der aktuellen Planung (rot umrandet) und des im Parallelverfahren aufgestell-

ten Bebauungsplan (schwarz umrandet), Quelle: www.gedoaten.bayern.de
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1.3 Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum umfasst neben dem eigentlichen Plangebiet auch angrenzende Raume, in
welchen mit Auswirkungen des Projektes zu rechnen ist. Der Untersuchungsraum wird in seiner Aus-
dehnung fir die einzelnen Schutzgiter unterschiedlich festgelegt. So werden beispielsweise die Aus-
wirkungen auf die Landschaft in einem groReren Raum betrachtet (fiir den eine Einsehbarkeit vor-
liegt), als die Auswirkungen auf den Boden.

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich keine nach EU-Recht (FFH-, SPA-Gebiete) ge-
schiitzten Flachen. Zudem befinden sich keine Naturschutzgebiete, Nationalparke, Naturparke, ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale im Untersuchungsraum. Die genannten Schutzge-
biete befinden sich in einer ausreichenden raumlichen Entfernung zum Projektgebiet, so dass durch
die vorliegende Planung keine projektbedingten Beeintrachtigungen auf Schutzgebiete zu erwarten
sind.

Etwa 30 m Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich das amtlich kartierte Biotop ,,Bachbegleitender
Geholzsaum in Oberreutin® mit der Nummer 8424-0113-001 entlang des Motzacher Tobelbachs.
Weitere amtlich kartierte Biotope finden sich weder im Geltungsbereich noch in dessen unmittelba-
rem Umfeld.

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze - Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen des Bundes, der Boden-, Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung sind bei der Aufstel-
lung des gegenstandlichen Bebauungsplanes auch die fachlichen Vorgaben der Gbergeordneten Pla-
nungsebenen zu beriicksichtigen. Dabei wurden im vorliegenden Fall in erster Linie die fachlichen
Vorgaben des Landesentwicklungsprogramm 2023 und des Regionalen Planungsverbandes Allgau
herangezogen. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Lindau (Boden-
see) wird im Parallelverfahren gedndert, da die Flache bisher nicht komplett als Flache fiir Wohnen
ausgewiesen war. Die Flache des Geltungsbereiches ist nicht Teil des integrierten Stadtentwicklungs-
konzept Lindau 2030.
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2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Gemal’ Landesentwicklungsprogramm Bayern aus dem Jahr 2023 wird die Stadt Lindau zusammen
mit der 6sterreichischen Stadt Bregenz der Gebietskategorie ,Oberzentrum in der Region , Allgau”
zugeordnet. Die Stadt liegt im allgemeinen landlichen Raum, der durch eine unterdurchschnittliche
Verdichtung charakterisiert ist.

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen -a

I:l Allgemeiner landlicher Raum
~J
@ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

I:I Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

D:I:I:I Kreisregionen
”]”MM]]‘I Einzelgemeinden

- R - [ b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele
Lindau i

. Metropole
. Regionalzentrum
. Oberzentrum

(.'.'B re ge nz} . Mittelzentrum

(Bodensee)

Abbildung 2: Strukturkarte (unmafstdblich). Quelle: Bayerische Staatsregierung — Landesentwicklungsprogramm - Bayeri-
sches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie (bayern.de)

Fiir die Oberzentren und den allgemeinen landlichen Raum und die gegenstandliche Planung be-
nennt das Landesentwicklungsprogramm Bayern die folgenden relevanten Ziele (Z) und Grundsatze
(G):

1.Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

- (2): In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingung mit mdglichst hoher
Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle (iberértlich raumbedeutsamen Planungen und MafSsnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen
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- (G): Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Si-

cherung von Arbeitsplétzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und Versor-
gung [...], geschaffen oder erhalten werden.
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1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

- (2): Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilréiumen ist nach-

haltig zu gestalten.

- (2): Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
6kologischen Belangen Vorrang einzuréiumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige
Beeintréichtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

- (G): Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevél-

kerungsgruppen beriicksichtigt werden.
1.1.3 Ressourcen schonen

- (G): Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes Maf3 reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-

schonend erfolgen.

- (G): Bei der Inanspruchnahme von Fléchen sollen Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und
sparsame Fldchennutzung ermdéglichen, verfolgt werden.

1.2 Demografischer Wandel
1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

- (G): Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden Wohnange-
bots fiir einkommensschwdchere, weniger begliterte Bevélkerungsgruppen durch entsprechende
Modelle zur Erhaltung und Stabilisierung gewachsener Bevilkerungs- und Sozialstrukturen hin-
gewirkt werden.
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1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

- (G): Bei raumbedeutsamen Planungen und Mafsnahmen soll auf die Klimaneutralitdt in Bayern

hingewirkt werden.
- (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und Mobili-

tdtsentwicklung und

- die verstdrkte ErschlieSung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und nach-
wachsender Rohstoffe sowie von Sekunddrrohstoffen.

1.3.2 Anpassungen an den Klimawandel

- (G): Die réumlichen Auswirkungen von Klimadnderungen und von klimabedingten Naturgefahren
sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafsnahmen berlicksichtigt werden.

2. Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien
2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
- (G): Der Iléndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstindiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und wei-

ter entwickeln kann, ...

- er seine eigenstdndige, gewachsene Siedlungs- Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewah-

ren und weiterentwickeln kann.

3. Siedlungsstruktur

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flachensparen
3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

- (G): Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demografischen Wandels und seiner
Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stdr-
kung der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.
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- (G): Fldchen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen sollen unter Berlicksichti-

gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
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3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

- (2): In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. [...].

Lindau ist eine Stadt mit rund 26. 000 Einwohnern im Siidwesten Bayerns. Der Teil des Stadtgebietes,
in dem das Planungsgebiet liegt, ist eher landlich gepragt. In der Umgebung befindet sich Bebauung
mit Ein- und Mehrfamilienhdusern, im Norden eine Streuobstwiese sowie ein kleiner Laubwald, der
Siden wird als Obstanbaugebiet genutzt. Dies bericksichtigend ist die Ausweisung des Bebauungs-
planes als Wohngebiet einschliel3lich Erschlielung auf einer Flache von ca. 2,1 ha und direkter Anbin-
dung und Eingliederung in die bestehenden Strukturen grundsatzlich als geeignet zu betrachten. Die
Planung ist in der Lage, die obig aufgefiihrten Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern zu erfillen, vor allem, da ein bereits bebautes, nicht mehr genutztes Areal umge-
nutzt wird.

2.2 Regionaler Planungsverband Allgau

Die Aussagen des Landesentwicklungsprogrammes werden grundsatzlich durch die Regionalplanung
konkretisiert. Die Gesamtfortschreibung des Regionalen Planungsverbandes Allgdu wurde am
07.10.2007 veroffentlicht, zuletzt gedndert durch die vierte Verordnung vom 08.04.2024.

GemadR Regionalplan ist die Stadt Lindau als Mittelzentrum entlang einer Entwicklungsachse von
Uberregionaler Bedeutung dem allgemeinen landlichen Raum zuzuordnen.

Raumstruktur
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Abbildung 3: Auszug aus der Raumstrukturkarte des Regionalen Planungsverband Allgéu
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Die nachfolgenden fachlichen Ziele (Z) und Grundsatze (G) werden dargestellt:

V. Siedlungswesen

1.1  (G): Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Re-
gion ist entsprechend der Bedirfnisse von Bevolkerung und Wirtschaft Rechnung zu tra-
gen.

1.2 (2): In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfin-
den. Eine Uber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der
Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zuldssig.

1.3 (2): Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandre-
serven und leerstehende Gebaude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsge-
bieten vorgenommen werden.

(G): Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten.
(2): Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegengewirkt werden. Neubauflachen sollen
moglichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

1.6  (2): Freiflachen zwischen benachbarten Siedlungseinheiten sollen insbesondere in den
zentralen Orten Kempten (Allgdu), Kaufbeuren und Lindau (Bodensee) als Trenngriin gesi-
chert werden.

Die vorliegende Planung ist mit den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung im Einklang.

2.3 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Lindau

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) mit integriertem Landschaftsplan der Stadt
Lindau ist seit dem 13.07.2013 wirksam.

Flachennutzungsplan

Der FNP hat zum Ziel, die stadtebauliche Situation zu priifen und die kiinftige stadtebauliche Entwick-
lung flir das Gemeindegebiet darzustellen. Der Landschaftsplan enthalt die Beschreibung und Beur-
teilung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie landschaftsplanerische Entwicklungsziele fiir
die Stadt Lindau. Im Zuge der Erstellung des vorliegenden Angebotsbebauungsplanes wird im Paral-
lelverfahren der Flachennutzungsplan geandert.

Im FNP ist die Flache des Plangebietes Gberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Ein Teil der Fla-
che wird derzeit als Parkanlage dargestellt. Des Weiteren wird eine Ortsrandeingriinung derzeit in-
nerhalb des Planungsgebiets dargestellt. Diese soll nach der Anderung nérdlich daran anschlieRen.

An das Plangebiet grenzen allgemeine Wohngebiete und landwirtschaftlich genutzte Flache an. Im
Norden und Westen des Geltungsbereiches ist im derzeit rechtswirksamen FNP eine Parkanlage so-
wie ein allgemeines Wohngebiet dargestellt.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 11. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 123 "Inselbraupark”

Abbildung 4: Fldchennutzungsplan in der derzeit rechtsgiiltigen Fassung (links) und in der gednderten 11. Fassung (rechts),
Lage der Anderung und Geltungsbereich des gegensténdlichen Bebauungsplanes (rot eingekreist)

Landschaftsplan

Parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde fiir das Stadtgebiet Lindau ein Land-
schaftsplan erarbeitet. Dieser enthélt neben der Beschreibung und Beurteilung des Zustandes von
Natur und Landschaft auch landschaftsplanerische Entwicklungsziele und MaRnahmenempfehlungen
fir das Stadtgebiet.

Der Landschaftsplan unterstitzt — entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans — die
Ausbildung einer Ortsrandeingrinung am nérdlichen Siedlungsrand. Im vorliegenden Planvorhaben
wird der Ubergang zur offenen Landschaft daher behutsam gestaltet und landschaftsraumlich ge-
fasst. Hierzu wird im nérdlichen Randbereich ein topographisch abgestufter Ubergang ausgebildet,
der insbesondere durch eine in das Gelande integrierte Stitzmauer, bepflanzte B6schungen mit
hochstammigen Laubbdaumen sowie erganzende Heckenstrukturen gepragt wird. Dadurch wird der
Siedlungsrand gegliedert und in die strukturierte Kulturlandschaft mit Streuobstwiesen und Feldge-
holzen eingebunden.

Die nordlich angrenzende offene Landschaft bildet zudem einen Herkunftsraum siedlungsrelevanter
Kaltluft; entsprechende Kaltluftbahnen treffen talwarts aus Norden groRflachig auf den Stadtkorper.

Im Plan , Landschaft, Landschaftsbild“ wird der Geltungsbereich als Siedlungsraum ,groRflachiges Ge-
werbe, Ver-/ Entsorgung” abgebildet. Im Plan ,,Freizeit und Erholung” wird der Geltungsbereich von
einem erholungsrelevanten Freiraum dem ,Griinglrtel Lindau” umfasst. Flir das Plangebiet sind ge-
mak dem Plan ,Planungsvorgaben” keine Restriktionen gegeben.
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Im Plan ,Entwicklungskonzept” des Landschaftsplanes ist die Flache als , baulicher-verkehrlicher Ent-

wicklungsbereich, Potenzialflaichen” sowie im Norden des Geltungsbereiches eine ,Ortsrandeingri-
nung (potenzielle Ausgleichsflachen)” dargestellt.

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Ubergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fur das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei fir die verschiedenen Schutzgiiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- §§ 1 u. 3 BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- § 1 (6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§ 13- 15 BNatSchG, §§ 14 u. 15 NatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beein-
trachtigungen/ Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6) BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6) BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande

- §§ 23 - 30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenk-
mal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Flache
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- §§ 1 u. 4 BBodSchgG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- §§ 1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- §§ 1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natiirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWG: Erhalt der Versickerungsfahigkeit der Boden

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

§ 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen

§ 6 (1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verdnde-
rungen der Gewassereigenschaften

§ 1 (3) BNatSchG: Erhalt der natlirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieRlich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Rickhalteflachen

§ 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser

Art. 44 BayWG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

§ 67 WHG: Erhalt des natirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau

Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- § 1a(5) BauGB: MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen

- § 1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniliber 1990; Erreichen der Treibhausgas-
neutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft
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- §§1 (6) u. 1a (3) BauGB: Beriicksichtigung des Landschaftsbildes

- §1(4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

- Art. 1, 2,4, 7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler

B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen berlicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert fir die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die iber das Plangebiet hinaus wirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild wurde ein ausreichend groRRer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzglter des Umweltrechts gemal folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima
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- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter
- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel C 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts de-
tailliert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdaume untersucht. Bei Beeintrdchtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrachtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitdt und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (siehe Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig versiegelt und bebaut. Dabei handelt es sich teilweise
um Wohn- / Blrogebdude sowie um Lager und Produktionshallen des ehemaligen Coca-Cola-Areals.
Einige Gebaude stehen augenscheinlich bereits mehrere Jahre leer und sind z.T. baufallig (Risse in
Putz und Mauerwerk, zerbrochene Fenster, kaputte Rollladen, etc.). Die Flachen um die Gebaude
sind asphaltierte Betriebsflachen. Nordlich der Gebaude besteht eine aufgekieste Flache, welche
durch Sukzession und fehlende Pflege mit einem dichten Grasfilz bewachsen ist. Hier befindet sich
auBerdem eine slidexponierte Béschung und in Richtung Osten anschlieBend, weitere verfilzte, gra-
sige Flachen mit punktuellen Horsten von Brombeere. Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs be-
findet sich eine Flache, auf der Straucher und Brombeeren wuchsen, bevor sie gehackselt wurden.
Unmittelbar an die Flache der gehackselten Straucher angrenzend befindet sich eine seit langerer
Zeit nicht mehr gepflegte Obstbaumreihe mit ca. 15-20 Apfelbdumen und ein ca. 80 Jahre alter Birn-
baum (BHD ca.

50 cm) mit Hohlenstrukturen und Astabrissen im unteren Teil des Stammes. Nordlich des Birnbaums,
im nordwestlichsten Teil des Geltungsbereichs liegt eine nicht bewirtschaftete Wiesenflache. Hier
besteht ein kiesiger Umgebungsbereich, es sind einzelne, gréRere Steine sowie alte Wurzelstécke
vorhanden. Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereichs, westlich des asphaltierten Fahrwegs auf
dem ehemaligen Betriebsgeldnde, befindet sich eine ungenutzte Wiesenflache, im siidwestlichen Teil
des Geltungsbereichs liegen Kies- und Rohbodenflachen.

Die Buslinie 4 liegt direkt an den Geltungsbereich angrenzend, weitere Buslinien (105.1, 161, 192 und
211) sind fuRldufig in wenigen Minuten erreichbar. Uber die nahe verlaufende B 12 besteht Anbin-
dung in Richtung Lindau und Isny im Allgdu. Radwege befinden sich nicht in der Umgebung des Gel-
tungsbereiches. Auch innerhalb des Eingriffsbereichs des Geltungsbereichs befinden sich keine Wege
oder Freizeiteinrichtungen. Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Gewerbeflache ist das Plangebiet
nicht 6ffentlich zuganglich.

Geschafte fiir die Erledigung der Dinge des taglichen Bedarfs sowie Kultur-, Sport- und Freizeitange-
bote sind im angrenzenden Stadtgebiet vorhanden. In naher Umgebung des Plangebietes findet sich
neben einem Drogeriemarkt auch Haus- und Fachéarzte sowie eine Apotheke.
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Eine Kindertagesstatte liegt in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, im Stadtgebiet Lindau sind wei-

tere Kindertagesstatten und Kindergarten vorhanden. Die Grundschule ist in wenigen Gehminuten
erreichbar. Weiterfiihrende Schulen befinden sich in rund einem Kilometer Entfernung.

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde von pm_akustik GmbH ein schalltechnisches Gutachten,
(Bericht Nr. 0109-23-1, Stand 8.7.2026) erstellt. Flr die Bewertung wurden die fiir die Wohnbebau-
ung geltenden Orientierungswerte der DIN 18005, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV sowie
die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm zu Grunde gelegt. Die Ergebnisse werden im nachfolgenden
Text eingearbeitet.

Vorbelastung

Es bestehen Vorbelastungen hinsichtlich der Larmbelastung durch die bestehenden Verkehrswege
und die angrenzenden Nutzungen (Gastronomie, Handwerksbetrieb, Sportstatte, Parkplatz) des Plan-
gebiets. Die Richtwerte gemaR TA Larm werden tagslber eingehalten, nachts gibt es vereinzelte,
punktuelle Uberschreitungen durch Verkehrslarm, Anlagenbedingten Lirm aus der angrenzenden
Nutzung. Ansonsten handelt es sich bei der westlich angrenzenden Wohnnutzung hinsichtlich der
Larmbelastung um die tblichen, mit einem Wohngebiet verbundenen Larmemissionen.

Bewertung

Das Projektgebiet besitzt aktuell keine Bedeutung fir die Wohnfunktion, die Naherholung und fir die
Lebensmittelversorgung, weshalb die allgemeine Bestandssituation fiir das Schutzgut Mensch und
menschliche Gesundheit als ,,gering” bewertet wird.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen ergeben sich aus den Abrissarbeiten der Bestandsgebaude, der ge-
planten Erschlielung des Plangebiets sowie der Errichtung der Gebaude.

Mit Stand vom 12. April 2024 wurde durch die Re2area GmbH eine Gebdudeschadstoffuntersuchung
einschlieRlich der Erstellung eines Riickbau- und Entsorgungskonzepts fiir die bestehenden Gebaude
im Plangebiet durchgefiihrt. Im Zuge der Untersuchungen wurden in den Bestandsgebauden schad-
stoffhaltige bzw. schadstoffverdachtige Bauteile und Baustoffe festgestellt, insbesondere im Hinblick
auf asbesthaltige Materialien, kiinstliche Mineralfasern sowie einzelne chemische Schadstoffe (u. a.
PAK und PCB). Entsprechend den Untersuchungsergebnissen wurden schadstoffspezifische Anforde-
rungen an den Riickbau, die Entsorgung und den Arbeitsschutz definiert. Auf Grundlage der Ergeb-
nisse wurde ein Riickbau- und Entsorgungskonzept erarbeitet, das die fachgerechte Behandlung und
Entsorgung der belasteten Materialien sicherstellt. Dieses Konzept ist im Zuge des weiteren Projekt-
fortschritts fortzuschreiben und zu konkretisieren. Die ErschlieBungsmalRnahmen sind nur Gber einen
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relativ kurzen Zeitraum zu erwarten. Temporare Beeintrachtigungen durch Bauldarm sind generell

nicht auszuschlieBen und kénnen sich aufgrund der GréRe des Plangebiets und die zunachst notwen-
digen Abbrucharbeiten sowie Rammarbeiten fiir die Herstellung der Tiefgarage Uber einen ldngeren
Zeitraum ziehen. An dieser Stelle sei auch darauf hingewiesen, dass die Vorhabenstrager und ausfih-
rende Unternehmen an die geltenden Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebunden sind,
Nacht- und Sonntagsarbeiten also nicht anzunehmen sind.

Bewertung
Die baubedingten Auswirkungen kénnen somit als ,mittel-hoch” bewertet werden.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der Nutzung des Plangebiets als Wohngebiet verbundenen Larmemissionen im Sinne von an-
lage- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen beschrdanken sich im Wesentlichen auf die Larmbe-
lastungen durch das neu hinzukommende Verkehrsaufkommen sowie die grundsatzlich mit einer
normalen Wohnnutzung verbundenen Larmemissionen (Rasenmaher, Freizeitlarm, etc.). Zusatzlich
kommen Schallimmissionen durch die geplanten Tiefgaragenzufahrten hinzu.

Flr die Beurteilung der projektbedingt verursachten Lairmemissionen wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt (pm_akustik GmbH, Schalltechnisches Gutachten, Bericht Nr. 0109-23-II, Stand
8.7.2026). Die Ergebnisse der Untersuchung lassen sich im Hinblick auf das Schutzgut Mensch folgen-
dermalen zusammenfassen:

Flr das Schutzgut Mensch ist die Planung insbesondere unter dem Aspekt der Schallimmissionen zu
beurteilen. Das aktuelle schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 123 , Inselbraupark”
kommt zu dem Ergebnis, dass die Larmsituation im Plangebiet insgesamt liberwiegend beherrschbar
ist. Hinsichtlich des Verkehrslarms werden die maligeblichen Immissionsgrenzwerte eingehalten; le-
diglich in Teilbereichen treten an einzelnen Fassaden geringfiigige Uberschreitungen der stadtebauli-
chen Orientierungswerte auf, insbesondere in der Nachtzeit. Fir den Anlagenlarm zeigt die Untersu-
chung tagstiber keine maRgeblichen Konflikte, weist jedoch fiir die Nachtzeit auf einen punktuellen
Konflikt an einem Immissionsort hin. Zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind da-
her passive SchallschutzmaRnahmen, insbesondere fir schutzbeddrftige Aufenthaltsraume und
Schlafraume, sowie eine larmoptimierte Grundrissgestaltung erforderlich. Diese Schallschutzmal3-
nahmen werden entsprechend bertcksichtigt.

Fiir zwei der drei geplanten Zufahrten werden die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten.
Bei einer Zufahrt werden nachts die Orientierungswerte fir Wohngebiete Gberschritten. Hier werden
schalltechnische MaRRnahmen an Geb&uden (fensterunabhéngige Liftungseinrichtungen, Lage von
Schlaf- und Aufenthaltsrdumen) sowie bautechnischen MaRnahmen an der Tiefgaragenzufahrt fest-
gesetzt. (Abbildung 6).
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Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse wird daher festgesetzt, dass schutzbediirftige Ruhe-

rdume (z. B. Schlaf- und Kinderzimmer), sofern sie nicht iber ein larmabgewandtes Fenster mit Beur-
teilungspegeln <45 dB(A) nachts verfligen, mit schallgeddammten, mechanisch unterstiitzten Liftungs-
einrichtungen auszustatten sind. Die Festsetzung gewahrleistet eine ausreichende nachtliche Belif-
tung auch bei geschlossenen Fenstern und dient dem Schutz der Wohnruhe, ohne die stadtebauliche
Grundkonzeption oder die Orientierung der Gebdude zu beeintrachtigen. Fir Gebdudeseiten mit er-
hohter Vorbelastung durch Anlagenlarm wird ebenfalls die Ausstattung schutzbediirftiger Ruherdaume
mit schallgedammten, mechanisch unter-stiitzten Liftungseinrichtungen festgesetzt. Die Mallnahme
dient der Vorsorge im Bereich heranriickender Wohnbebauung an bestehende Nutzungen. Sie stellt
sicher, dass auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beliiftung moglich ist und tragt dazu
bei, Nutzungskonflikte dauerhaft zu vermeiden. Zur Minimierung von Gerduschemissionen aus Tiefga-
ragenzufahrten werden schallabsorbierende Ausfiihrungen der Innenflachen sowie larmtechnisch op-
timierte Einbauten (z. B. Regenrinnen, Toranlagen) festgesetzt. Die MaBnahme reduziert Gerausch-
spitzen und vermeidet unnotige Larmbelastungen im unmittelbaren Umfeld der Zufahrten. Sie dient
sowohl dem Schutz der geplanten Wohnnutzung als auch der Sicherung der Vertraglichkeit gegeniiber
der Umgebungsbebauung. Die Festsetzung trdgt der besonderen Situation heranriickender Wohnbe-
bauung Rechnung und gewahrleistet, dass die punktuelle Vorbelastung durch geeignete bauliche MaR-
nahmen kompensiert wird. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass bestehende gewerbliche oder sons-
tige Nutzungen im Umfeld weder in ihrem genehmigten Bestand noch in ihrer nach geltendem Pla-
nungsrecht zuldssigen Nutzung beeintrachtigt werden.
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Auszug Plangebiet mit entsprechenden Kennzeichnungen, MaBnahmen Schallschutz AuRenlarm

Festsetzung
Bereich mit
Anlagenlarm
nachts
<42 dB(A)

Festsetzung
Bereich mit
Anlagenlarm
nachts
<45 dB(A)

— Fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen ESEENSES EEEEEEEN
— Bautechnische MalRnahmen vor |O* Aufenthaltsraume [ e—) (*Immissionsorte)
— Bautechnische Mafinahmen Zu-/Ausfahrt Tiefgarage sccee

Abbildung 5: Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten (pm_akustik GmbH, 08.07.2026)

Zur Vermeidung zusatzlicher Larmbelastungen wird festgesetzt, dass gebaudetechnische Anlagen, ins-
besondere Warmepumpen, so zu betreiben sind, dass an den maRgeblichen Immissionsorten der Um-
gebung die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschritten wer-
den.

Die Festsetzung dient der vorsorgenden Konfliktvermeidung und stellt sicher, dass durch neue techni-
sche Anlagen keine unzuldssigen Beeintrachtigungen entstehen. Die Einhaltung ist im Genehmigungs-
verfahren nachzuweisen.
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Der bauliche Schallschutz ist entsprechend den Anforderungen der bauaufsichtlich eingefiihrten DIN

4109:2018 nachzuweisen. Die Festsetzung stellt klar, dass die Mindestanforderungen an den Schutz
gegen AuRen- und Innenldarm im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens einzuhalten sind.

Damit wird sichergestellt, dass die Gebaude insgesamt einen angemessenen Schallschutzstandard auf-
weisen.

Daher werden die zusatzlichen Larmbelastungen auch im Hinblick auf die notwendige stadtebauliche
Entwicklung um den Mangel an Wohnraum zu begegnen, fiir stadtebaulich abwagbar gehalten. Da
die ErschlieRung von bereits bestehenden Strallen erfolgt, sind keine erheblichen bzw. unverhaltnis-
maRigen, verkehrsbedingten Beeintrachtigungen in den angrenzenden Wohngebieten zu erwarten.

Fir die geplante Wohnbebauung sind bauliche und technische SchallschutzmaBnahmen vorgesehen,
konkret fensterunabhangige, schallgedampfte Liftungseinrichtungen fiir Schlafraume. Des Weiteren
werden geeignete MaRnahmen an den Tiefgaragenzufahrten und an einzelnen Gebdudefassaden er-
griffen. Dadurch wird den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchungen Rechnung getragen
und die Planung fiihrt nicht zu unzulassigen Einschrankungen der Nutzungen in der Umgebung.

Des Weiteren wurde ein Verkehrsgutachten (VERKEHRSINGENIEURE Gachter Lampert Fritz KG, Ver-
kehrstechnisches Gutachten Quartiersentwicklung Rothenmoos, Lindau, Stand 06.07.2026) erstellt.
Die Ergebnisse lassen sich fiir das Schutzgut Mensch nachfolgend zusammenfassen:

Flr das Schutzgut Mensch sind die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Quartiersentwicklung
insgesamt Uberwiegend als gering bis maRkig und damit grundsatzlich vertraglich zu bewerten. MaR-
geblich hierfir ist, dass das ErschlieBungskonzept auf ein verkehrsberuhigtes Wohnumfeld mit redu-
zierten Geschwindigkeiten, geringer Durchfahrtsattraktivitdt und einer insgesamt geordneten inne-
ren Verkehrsflihrung ausgerichtet ist. Nach den im Gutachten dargestellten Prognosen kénnen die zu
erwartenden zusatzlichen Verkehrsmengen im bestehenden und geplanten StraRennetz ohne kriti-
sche Uberlastungen abgewickelt werden. Positiv fiir das Schutzgut Mensch wirken sich insbesondere
die vorgesehene Tempo-30-Regelung, die sichere und Ubersichtliche Gestaltung der inneren Erschlie-
Rung, die guten FuR- und Radwegeverbindungen sowie die teilweise barrierefreie Ausgestaltung der
Verkehrsflachen aus. Dadurch werden sowohl die Verkehrssicherheit als auch die Aufenthaltsqualitat
und die Nutzbarkeit des Quartiers fir nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer gestarkt.

Gleichzeitig weist das Gutachten darauf hin, dass im Bereich des Knotenpunkts Motzacher Weg /
Hammerweg / Brauweg / Oberreutiner Weg ein besonderer Handlungsbedarf besteht. Dort konnen
aufgrund der bestehenden unibersichtlichen und teilweise beengten Situation Konflikte und Sicher-
heitsdefizite auftreten, die fiir das Schutzgut Mensch von besonderer Relevanz sind. Voraussetzung
flir eine insgesamt positive Bewertung ist daher, dass dieser Bereich im weiteren Planungs- und Um-
setzungsprozess verkehrssicher und eindeutig neu geordnet wird und insbesondere eine durchgan-
gige, sichere Flihrung des Fullverkehrs gewahrleistet ist. Auch fir die Bauphase sind geeignete
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SicherungsmaRnahmen erforderlich, um Beeintrachtigungen fiir Anwohnerinnen und Anwohner so-

wie fur den FuBverkehr zu minimieren. Unter Berlicksichtigung dieser Malknahmen ergeben sich aus
verkehrlicher Sicht insgesamt keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Die Planung beriicksichtigt dariiber hinaus die Belange des FuR- und Radverkehrs sowie der OPNV-
Anbindung. Das Quartier wird in die bestehenden und geplanten FuB- und Radwegebeziehungen ein-
gebunden; insbesondere wird die im Umfeld vorgesehene Hauptradroute durch eine durchlassige
Quartiersstruktur, kurze Wege und geeignete Anschlusspunkte unterstiitzt. Die vorhandene OPNV-
ErschlieBung im Umfeld wird durch die integrierte Lage des Quartiers erganzt. Im Bereich des Motza-
cher Weges wird die Integration einer barrierefreien Bushaltestelle in die weitere Verkehrs- und Aus-
flihrungsplanung aufgenommen und mit den zustandigen Stellen abgestimmt.

Bewertung

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden insgesamt als ,,gering bis mittel” betrach-
tet.

Beeintrachtigung

Die Beeintrachtigungen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch werden unter Berlicksichtigung der in Kapitel 4.1 ,MaRnahmen zur Vermeidung, Minimie-

Ill

rung und zum Ausgleich” genannten Vermeidungsmalinahmen als ,gering bis mittel” bewertet.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitsprifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRRere, 6ko-
logische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch als
Leitlinien fir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopbereiche
als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermoglichen, von einem Biotopbereich in einen ande-
ren zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potenzieller) Lebensraum fiir verschie-
dene Pflanzen- und Tierarten unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Darlber hin-
aus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die Nachweise
der Artenschutzkartierung Bayern ein.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung wurde im Februar 2024 durch LARS consult durchge-
flihrt und kommt zu der Schlussfolgerung, dass weitere Untersuchungen im Jahresverlauf zur Erfas-

sung der Brutvogel und Flederméause sowie zur Erfassung von moéglichen Vorkommen von
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Amphibien, Reptilien und Insekten notwendig sind. Diese faunistischen Untersuchungen fanden im

Frihjahr und Sommer 2024 statt.

3.2.1 Bestandssituation

Biotop- und Nutzungstypen

Tabelle 1: Innerhalb des Geltungsbereichs des gegenstéindlichen Bebauungsplans vorkommende Bio-
top- und Nutzungstypen gem. Einstufung der Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV

Biotop- und Nutzungstyp Fliche [m?] Bedeutung*

Mesophiles Geblisch 2.750 mittel
MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland
MaRig extensiv bis extensiv genutztes Griinland,
brachgefallen

MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren, frischer
bis maRig trockener Standorte

Privatgarten — strukturarm 2.755 gering
Gewerbe-, Industriegebiet

Grunflachen und Gehdlzbestande entlang von Ver-
kehrsflachen — junge bis mittlere Auspragung
Grinanlagen mit Baubestand mittlerer Auspragung
Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit artenarmen
Ruderal- und Staudenfluren

Wirtschaftsweg, befestigt

Verkehrsflachen, befestigt

Verkehrsflache — versiegelt 16.482 ohne
Gebdude der Siedlungsgebiete

* Einstufung in gering (1-5 WP), mittel (6-10 WP), hoch (11-15 WP) oder ohne naturschutzfachliche Bedeutung (0 WP)
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m Geltungsbereich
-

___‘J' Geltungsbereich BP Nr. 63a "Oberes Rothenmoos"

Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie |)
- Gebiete mittlerer Bedeutung (Kategorie II)
- Gebiete ohne Bedeutung

Abbildung 6: Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches im Bestand

Die innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden Biotop- und Nutzungstypen sind im Bestand ge-
mal Klassifizierung der Biotopwertliste zur BayKompV zu rund 75 % ohne naturschutzfachliche Be-

deutung (0 WP). Eine geringe Bedeutung (1 — 5 WP) und eine mittlere Bedeutung (6 — 10 WP) liegt zu
jerund 12,5 % vor.
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Fauna

Die Ergebnisse der faunistischen Erfassungen sind detailliert im faunistischen Gutachten mit arten-
schutzrechtlicher Bewertung (LARS; 2026) dargestellt und lassen sich folgendermaRen zusammenfas-
sen:

Fledermause

Die sich Uberwiegend noch in der Nutzung befindlichen Lagerhallen besitzen an einigen Stellen mogli-
che Einfluglocher. Aufgrund lichtdurchlassiger Fenster und regelmaRiger Nutzung durch Menschen
und somit Storwirkungen ist eine Eignung der Rdume als Quartier nicht zu erwarten. Es konnten auch
keine Kotspuren oder sonstige Hinweise auf Flederméause festgestellt werden. An den Dachern
konnte an einer unverputzten Mauer potenzielle Quartiersstrukturen festgestellt werden. Bei einer
Ausflugkontrolle wurden keine ausfliegenden Tiere beobachtet.

Der Dachstuhl des leerstehenden Wohngebaudes besitzt zahlreiche Offnungen. Die groRe Menge an
teils frischem Marderkot lasst darauf schlieRen, dass der Dachstuhl das Tagesversteck eines Tieres
darstellt. Durch diese regelmaRige Anwesenheit eines natlrlichen Feindes von Fledermdusen sind
dortige Quartiersansiedlungen unwahrscheinlich jedoch nicht ganzlich auszuschlieflen. Bei der Bege-
hung des Dachstuhls konnten keine Verfarbungen Kotspuren oder Fledermause vorgefunden wer-
den. Samtliche kontrollierten Fensterladen und -Verkleidungen wiesen keine Spuren von Fledermau-
sen auf.

Eine Ausflugskontrolle erfolgte an verschiedenen Stellen um die Gebadude. Ausfliegende Fledermause
konnten dabei an allen vier Terminen an dem stdlich an das Wohngeb&ude vorgelagerten Flachdach-
gebaude beobachtet werden. Die Spalten wurden im Vorfeld der letzten Ausflugkontrolle mittels En-
doskopkamera untersucht. Dabei konnten in den zuganglichen Bereichen keine Fledermause gesich-
tet werden. GroRRe Kotansammlungen bestatigen allerdings die Nutzung der Hohlrdume durch Fleder-
mause. Entlang der librigen Gebdude und Dachbereiche wurden keine ausfliegenden Fledermduse
beobachtet.

Basierend auf den Erkenntnissen der erfolgten Ausflugkontrollen ist fiir das Flachdachgebaude ein
Wochenstubenquartier anzunehmen. Bei der Rufbestimmung konnten typische ,Bogenrufe” der Gat-
tung Pipistrellus (hier P. pipistrellus/ P. pygmaeus oder P. kuhlii), festgestellt werden, welche haupt-
sachlich der Mutter-Kind-Kommunikation dienen (LfU 2020) und am Flachdachgeb&ude auf eine Wo-
chenstube hinweisen.

Die Rufauswertung ergab flr das Quartier eine Zusammensetzung von Mucken- und Zwergfleder-
mausen, wobei letztere Art vermutlich in geringerer Anzahl vertreten ist. Méglicherweise wird das
Quartier auch von WeiRrandfledermausen genutzt, da manche Rufe im Uberschneidungsbereich mit
der Zwergfledermaus liegen und nicht eindeutig bestimmbar sind.
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Die darliber hinaus festgestellten Arten der Abendsegler, Langohren und Mausohren nutzen das

Plangebiet als Jagdhabitat. Hinweise auf eine Nutzung der Gebadude existieren bei diesen Gruppen
nicht.

Vogel

Insgesamt wurden 17 Vogelarten im Untersuchungsgebiet erfasst. Davon zahlen 9 Arten zu den allge-
mein haufigen Arten. Von den Ubrigen 8 Arten wurden 6 Arten nur nahrungssuchend bzw. tberflie-
gend festgestellt. Fiir diese sowie weitere abseits des Planvorhabens briitende Arten besteht keine
Betroffenheit. Brutnachweise und Brutverdacht ergab sich fiir den Haussperling, weitere Brutver-
dachte bestehen fiir den Feldsperling, die Amsel und den Hausrotschwanz.

Bei Amsel und Hausrotschwanz handelt es sich um nicht planungsrelevante Allerweltsvogelarten, bei
denen regelmaRig davon auszugehen ist, dass Eingriffe keine erheblichen Beeintrachtigungen auslo-
sen und die 6kologische Funktion von Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt.
Eine Ausgleichserfordernis besteht demnach nur fir die beiden festgestellten, planungsrelevanten
Sperlingsarten.

Von allen weiteren beobachteten Arten kdnnen Bruten im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.
Die Uberfliegenden WeiRstorche haben ein Nest auf der nordlich angrenzenden Streuobstwiese.
Stare konnten mehrfach futtersuchend beobachtet werden. Als Brutplatz wird ein Starenkasten in
einem Ostlich angrenzenden Privatgarten genutzt.

Zauneidechse

Wahrend der vier Begehungen zur Erfassung der Zauneidechse konnte nur einmalig am 30.04.2024
ein adultes Mannchen festgestellt werden. Dieses befand sich am Eingang eines Mauselochs im nord-
westlichen Geltungsbereich im ehemals mit dichtem Brombeerwuchs bewachsenen Abschnitt. Bei
den beiden folgenden Terminen konnten an dieser Stelle sowie im gesamten Geltungsbereich keine
Exemplare nachgewiesen werden. Auch Rascheln, welches auf fliichtende Tiere hinweisen kann,
wurde nicht bemerkt. Diese Erkenntnisse lassen darauf schlieBen, dass es sich bei dem beobachteten
Mannchen um ein durchziehendes Einzeltier handelt.

Bewertung

Das Projektgebiet besitzt aktuell eine liberwiegend , geringe” naturschutzfachliche Bedeutung. Dies
begriindet sich durch die Ausstattung mit den vorliegenden Biotop- und Nutzungstypen, die gemaR
der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) eingestuft wurden. Fiir wertgebende und
planungsrelevante Arten (Fledermause, gebdudebriitende Végel) wird die Bestandsbewertung mit
,hoch“ angesetzt.
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3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kann es grundsatzlich zu Beeintrachtigungen der angrenzenden Lebens-
raume durch den Abtrag des Oberbodens (im Bereich noch unversiegelter Flachen) sowie den zusatz-
lichen Baustellenverkehr kommen (temporare Larm- und Schadstoffemissionen). Bei der Baufeldfrei-
machung sind generell die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz bis 30. September nach § 39 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und die Artenschutzvorschriften nach § 44 BNatSchG (Tétungsver-
bot geschitzter Arten, Zerstérungsverbot von Lebensstdtten wahrend den Schutzzeiten usw.) zu be-
achten. Unter Bericksichtigung der nachfolgend aufgefiihrten MalRnahmen kénnen bei einer Um-
wandlung bzw. Uberbauung artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG vermie-
den werden.

Bewertung

Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt fur die Biotop- und Nutzungstypen als ,,gering” und fiir die planungsrelevanten Fledermausar-
ten und gebaudebritende Vogel als ,,hoch” einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als unmittelbarste anlage- und betriebsbedingte Auswirkung des geplanten Projektes sind die Uber-
bauung und der damit verbundene Verlust der in Randgebieten noch bestehenden Gebiische inner-
halb des Projektgebietes zu nennen. Die Inanspruchnahme der Lebensraume mit ganz Giberwiegend
nur geringer Wertigkeit ist als Eingriff mit ,,geringer” Beeintrachtigungsintensitat zu bewerten.

Das Projektgebiet soll im Zuge der Umsetzung der Planung durchgriint werden, die Freiflachen die-
nen jedoch auch der Naherholung und haben liberwiegend einen gestalterischen Schwerpunkt, so
dass sich positive Aspekte fir Flora und Fauna nur in geringem bis mittleren Ausmal ergeben wer-
den.

Bewertung

Insgesamt sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt als ,,gering bis mittel” einzustufen.
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3.2.3 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie MalBnahmen zur Siche-

rung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF)

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wahrend der Bauzeit leiten sich aus den
faunistischen Untersuchungen ab:

V1: Bauzeitenregelung

Um zu vermeiden, dass flugunfahige Jungvogel verletzt oder getotet bzw. Gelege zerstort werden,
sind die Abrissarbeiten an Gebauden und die Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brutzeiten der
Avifauna, also zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. Dadurch kann auch sicher-
gestellt werden, dass es nicht zur Tétung und Verletzung von Fledermausen zur Wochenstubenzeit
kommt. Zudem ist auf nachtliche Bauarbeiten zu verzichten um eine Storung im Gebiet jagender Fle-
dermause zu verhindern. Durch das Anbringen von Einwegeverschliissen am Flachdachgebaude kann
nach dem dreijahrigen Monitoring sichergestellt werden, dass sich im Winter keine Flederméause im
Gebdude befinden.

V2: Artenschutzfachliche Baubegleitung

Um zu vermeiden, dass einzelne Fledermause bei den Abbrucharbeiten verletzt bzw. getotet werden,
sind die Arbeiten artenschutzfachlich zu begleiten. Wird unerwartet an einer Stelle eine gréRere An-
zahl Fledermause (> 3 Individuen) gefunden, sind die Arbeiten am betroffenen Bauabschnitt zunachst
einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Zudem
soll die Errichtung des Fahrradstellplatzes (CEF 2) fachlich begleitet werden. Die artenschutzfachliche
Baubegleitung (ABB) umfasst fiir die Artengruppe der Fledermause:

- fachliche Einweisung der ausfithrenden Firmen, Ubergabe Evakuierungskiste

- Anbringung von Einwege-Verschliissen, Abstimmung des Zeitplans

- ggf. Evakuierung gefundener Einzeltiere

- Begleitung und Koordination des Aufbaus und der Herstellung von MalRnahme CEF 2 und de-
ren Abnahme

Die Anbringung und Abnahme des Sperlingshauses sind ebenfalls durch die ABB zu begleiten bzw.
durchzufihren.

Die untere Naturschutzbehdrde erhdlt unmittelbar nach Abnahme der MalRnahme ein nachvollzieh-
bares und vollstandiges Abnahmeprotokoll sowie eine Dokumentation zur Herstellung und Fertigstel-
lung der CEF-Malinahmen.
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Folgende MaRRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat leiten sich aus

den faunistischen Untersuchungen ab:
CEF 1: Anbringung von Nisthilfen fiir Gebaudebriiter

Als vorgezogener Ausgleich fur die 11 verlorengehenden Nistplatze (10 x Haussperling und 1 x Feld-
sperling) sind vor Beginn der Abbrucharbeiten Nisthilfen im Faktor 1:3 im raumlichen Umfeld des
Geltungsbereichs anzubringen. Aufgrund der groBen Anzahl betroffener Brutpaare soll ein sogenann-
tes ,Sperlingshaus” aufgestellt werden, welches insgesamt 54 Nistkdasten umfasst und auf einem 6 m
hohen Stahimast befestigt wird (https://www.schwalbenhaus.com/das-sperlingshaus/). Die Errich-
tung ist westlich der Kindertagesstatte an der Dr.-Otto-Davidson-Strae geplant (FI.-Nr. 146/15). Dort
soll das Sperlingshaus in eine Heckenpflanzung bestehend aus Feldahorn und Purpurweide integriert
werden, die den Sperlingen zusatzliche Deckung bietet und dadurch die Annahmewahrscheinlichkeit
der CEF-MalRnahme erhoht. Aufgrund Standortwahl und Konstruktionsweise wird ein freier Anflug
zum Sperlingshaus gewahrleistet.
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CEF 2: Herstellung eines Ausgleichsquartiers fiir Fledermause, insbesondere die Miickenfledermaus

Als Ausgleich fiir das verlorengehende Flachdachgebdaude mit umlaufender, von den Fledermausen
genutzter Attikastruktur ist die Errichtung eines iberdachten Fahrrad-Stellplatzes 6stlich des westlich
an den Geltungsbereich angrenzenden Kindergartens (Dr.-Otto-Davidson-Str. 1) geplant (Abb. 18 und
19). Die Errichtung dieses Fahrrad-Stellplatzes ist ca. 100 m nordwestlich des bisher besiedelten
Flachdachgebaudes vorgesehen. In 3 m Hohe an der Dachkonstruktion des Fahrrad-Stellplatzes befin-
det sich eine umlaufende Attikastruktur, die sich bei den verwendeten MaRen und Materialien am
Originalquartier orientiert und somit die Annahmewahrscheinlichkeit maximieren soll. Durch die ori-
ginalgetreue Nachbildung wird auch eine Nutzung als Winterquartier ermoglicht. Die Detailmalle der
Quartiersnachbildung sind Abbildung 20 zu entnehmen. Die Gesamtldange der nachgebildeten Attika
betragt ca. 20 m und gewahrleistet Anflugmoglichkeiten aus allen vier Himmelsrichtungen. Die ver-
schiedenen Expositionen sollen den Fledermausen (insbesondere im Sommer) das Aufsuchen unter-
schiedlich temperierter Bereiche ermdoglichen. Um ein Verkleben der Tiere bei groRer Hitze zu verhin-
dern, ist auf Bitumen bei der Materialwahl zu verzichten. Da der Annahme von Ausgleichsquartieren
durch die Mickenfledermaus aufgrund mehrfacher Erfahrungen der UNB in der Stadt Lindau trotz
der raumlichen Nédhe und der detailgetreuen Nachbildung der besiedelten Struktur nur eine geringe
bis mittlere Prognosesicherheit beigemessen wird, ist zusatzlich ein dreijahriges Erfolgsmonitoring
durchzufihren.

Erfolgsmonitoring:

Das Erfolgsmonitoring umfasst jahrlich eine morgendliche Schwarmbegehung im Zeitraum von Mitte
Mai bis Anfang Juni und zwei abendliche Ausflugskontrollen zwischen Mitte Juni und Mitte August.
Als Erfolgskriterium wird das Ein- oder Ausfliegen von mindestens drei Miickenfledermausen an zwei
Terminen festgelegt.

V3: Beleuchtungsvermeidung und Gewahrleistung freier Anflug am iiberdachten Fahrrad-Stellplatz
mit Ausgleichsquartier

Um die Annahmewahrscheinlichkeit des Ersatzquartiers am Fahrrad-Stellplatz fir die Fledermause zu
erhdhen, ist dieser dauerhaft unbeleuchtet zu lassen. Es sind keine fest installierten AuRenleuchten
am Fahrrad-Stellplatz vorzusehen; dies beinhaltet samtliche Wand-, Decken-, Boden- sowie Akzent-
oder Sicherheitsbeleuchtungen. Konstruktive und gestalterische Losungen sind so auszubilden, dass
weder direkter noch indirekter Lichteintrag (z. B. Uber angrenzende Leuchten, Reflexionen oder Glas-
flachen) in den Fahrrad-Stellplatz oder dessen unmittelbares Umfeld erfolgt.

StralBen- und Wegebeleuchtungen in der Umgebung des Fahrrad-Stellplatzes sollten so angeordnet
sein, dass ein Mindestabstand von 10 m zu den relevanten Ein- und Ausflugbereichen eingehalten
wird. Unabhangig vom Abstand ist sicherzustellen, dass von StraRenlaternen kein Streulicht in
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Richtung Fahrrad-Stellplatz einwirkt; Leuchten sind entsprechend auszurichten und gegebenenfalls

mit geeigneten Abschirmungen zu versehen.

Der freie Anflug an die Ersatzquartiere der MalRnahme CEF 2 ist dauerhaft sicherzustellen. Hierfir
dirfen in einem Mindestabstand von 10 Metern keine baulichen Anlagen oder Werbetafeln errichtet
oder betrieben werden.

Beeintrachtigung

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt unter Berticksichtigung der genannten
Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen sowie CEF-MaRBnahmen nach derzeitigem Kenntnis-
stand ,geringe” bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt zu erwarten.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden maoglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden sol-
len.

3.3.1 Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache im Sinne von Flachenverbrauch geht es um die faktische
Inanspruchnahme der Flachen fiir andere Nutzungen als Landwirtschaft und Natur. Die Gesamtflache
des Geltungsbereichs betragt ca. 2,1 ha, die bereits im Bestand liberwiegend versiegelt und iberbaut
ist. Insbesondere in den Randbereichen bestehen noch unversiegelte Flachen, die teilweise mit Ge-
bischen bestockt sind.

Tabelle 2: Innerhalb des Geltungsbereichs vorkommende Fldchennutzung im Hinblick auf den voll-,
teil- oder unversiegelte Flcichenanteil im Bestand

Flichennutzung / Versiegelungsgrad Bestand [m?] Anteil an Gesamtflache [%]
Vollversiegelte Flache 16.482 75,0

Teilversiegelte Flache 271 1,2

Unversiegelte Flache 5.234 23,8
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Flichennutzung / Versiegelungsgrad

Bestand [m?]

Anteil an Gesamtflache [%]

Gesamtflache

21.987

100,0
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Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist im Bereich der bestehenden StralRen, Gebduden und Hofflachen (rund
16.500 m?, entspricht ca. 75 %) bereits vollstindig versiegelt (iiberbaute und asphaltierte Flachen).
Teilversiegelte Flachen (Flachen mit einer wassergebundenen Decke, Schotter- oder Kiesflachen, ge-
pflasterte Flachen mit wasserdurchldssigen Fugen) sind zu 1 % vorhanden. Im nérdlichen Projektge-
biet besteht eine unversiegelte Gartenflache mit Geblisch und entlang der Verkehrswege gibt es ei-
nige verkehrsbegleitende Griinflaichen (insgesamt rund 5.200 m? bzw. ca. 24 %).

Bewertung

Da es sich bei der Flache des Plangebietes ganz (iberwiegend um bereits versiegelte Flache handelt,
wird das Schutzgut im Bestand mit ,,gering” bewertet.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen und Bewertung

Grundsatzlich muss davon ausgegangen werden, dass (neben dem eigentlichen Geltungsbereich)
auch ein Teil der angrenzenden Flachen wahrend des Baus in Anspruch genommen werden kdnnte.
Aufgrund der temporéaren Inanspruchnahme (Wiederherstellung der urspriinglichen Nutzung nach
Abschluss der Bauarbeiten) und des mit hoher Wahrscheinlichkeit nur sehr geringen Flachenbedarfes
sind diese baubedingen Auswirkungen als gering zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Uberplanung der bereits groRtenteils versiegelten Fliche werden weder der Landwirt-
schaft noch der freien Landschaft Flache entzogen. Die im Norden des Geltungsbereiches noch un-
versiegelten Flachen werden zwar Gberplant, im Bereich des neuen Wohnquartieres werden jedoch
auch wieder Freiflachen und Griinstrukturen geschaffen. Insgesamt werden nach Umsetzung des Be-
bauungsplanes rund 50 % der Flachen versiegelt und die anderen 50% unversiegelt sein. Durch die
Inanspruchnahme und Umnutzung der Gberwiegend bereits im Bestand versiegelten Flachen in ein
Wohngebiet werden die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen hinsichtlich der Flachenum-
wandlung als ,,gering” eingestuft.
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Tabelle 3: Innerhalb des Geltungsbereichs geplante Flcchennutzung im Hinblick auf den voll-, teil-

oder unversiegelte Fldchenanteil

Flachennutzung / Versiege- Innerhalb Tietgaragen- AuBerhaIb.:l'iefgara- Gesamt [m?]
lungsgrad fliche [m?] genfliche [m?2]

Vollversiegelte Flache 6.708 3.924 10.632
Teilversiegelte Flache - 230 230
Unversiegelte Flache 1.126 2.811 3.937
Entsiegelung 5.427 1.646 7.073
Teilentsiegelung (Parkflachen) - 115 115
Summe 13.261 8.726 21.987

In der Planung wird zwischen Flachen innerhalb und auRerhalb der Tiefgaragenflachen unterschie-
den. Innerhalb der Tiefgaragenflachen entfallen 6.708 m? auf vollversiegelte Flachen und 1.126
m? auf unversiegelte Flachen; zugleich werden 5.427 m? entsiegelt. Diese werden im Rahmen der
Freiflichengestaltung begriint. AuBerhalb der Tiefgaragenflachen sind 3.924 m? vollversiegelt, 230
m? teilversiegelt und 2.811 m? unversiegelt; zusatzlich sind 1.646 m? als Entsiegelung sowie 115
m? als Teilentsiegelung von Parkflachen vorgesehen.

Tabelle 4: Innerhalb des Geltungsbereichs vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen im Hinblick
auf den voll-, teil- oder unversiegelte Flcichenanteil im Bestand und nach Umsetzung der Planung

Flichennutzung / Versie- Planung Planung Planung ge- | Bilanz (Bestand
Bestand | . 2

gelungsgrad [m?] innerhalb | auferhalb samt [m?] — Planung ge-

TG [m?] TG [m?] samt) [m?]
Vollversiegelte Flachen 16.482 6.708 3.924 10.632 -5.850
Teilversiegelte Flachen 271 - 230 230 -41
Unversiegelte Flachen 5.234 1.126 2.811 3.937 -1.297
Entsiegelte Flachen - 5.427 1.646 7.073 +7.073
Teilentsiegelte Flachen - - 115 115 +115
Summe 21.987 13.261 8.726 21.987 0
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Im Vergleich zwischen Bestand und Planung zeigt sich eine deutliche Veranderung der Flachenstruk-

tur innerhalb des Plangebiets. Die vollversiegelte Flache reduziert sich von 16.482 m? im Bestand auf
10.632 m?in der Planung. Die teilversiegelte Fliche reduziert sich geringfiigig auf 230 m?. Die unver-
siegelte Flache betrédgt in der Planung 3.937 m?2. Zuséatzlich sind 7.073 m? EntsiegelungsmaRnahmen
sowie 115 m? Teilentsiegelung im Bereich von Parkflichen vorgesehen. Insgesamt bleibt die GréoRe
des Plangebiets mit 21.987 m? unverandert. Die Gegeniiberstellung verdeutlicht, dass im Rahmen der
Planung in erheblichem Flachenumfang Entsiegelungsmalinahmen umgesetzt werden.

Bewertung

Somit sind die projektbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache insgesamt mit ,gering” zu
bewerten.

Beeintrachtigung

Die Beeintrachtigungen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache werden als ,gering” bewertet. Es sind keine Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen not-
wendig.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden, wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dariiber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf an-
organische Schutzgiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organismen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmdogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Siedlungsflachen zu achten.

3.4.1 Bestandssituation

Der geologische Untergrund ist eiszeitlich gepragt. Das Plangebiet ist Bestandteil der geologischen
Region ,Terrassen entlang der groRen Alpenflisse”. Der Geltungsbereich gehort gemaR Bayerischem
Landesamt fiir Umwelt zur Bodenausgangsgesteingruppe ,,Hochflutlehm oder (selten) Abschwemm-
massen und Ldsslehm lber carbonatreichem, hoch- bis spdtglazialem Terrassen- und Schmelzwasser-
schotter” und besteht laut der geologischen Karte von Bayern (M 1:500.000) aus wiirmzeitlichen
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Schotter (Niederterrasse, Spatglazialterrasse, in Alpentdlern auch friihwirmzeitliche mit Seeablage-

rungen), Kies, sandig, z. T. Konglomerat.

Laut Bodeniibersichtskarte Bayern (M 1:25.000) kommt innerhalb des Plangebietes fast ausschliel3-
lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht- oder Verwitterungslehm)
Uber tiefem Carbonatsandkies bis — schluffkies (Schotter) vor. Braunerden sind landwirtschaftlich zu-
meist sehr ertragreiche Bdden, die dariiber hinaus eine hohe Filter- und Pufferfunktion vorweisen.
Diesen Funktionen kénnen jedoch nur noch im nordlichen, bislang unversiegelten, Geltungsbereich
erfullt werden. Dementsprechend beziehen sich die nachfolgenden Bewertungen nur auf diesen Be-
reich. Der GroRteil der Flache (ca. 75%) ist ohne Bedeutung.

Ertragsfunktion

Die Ertragsfunktion bezeichnet die natiirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduktion. In die Be-
wertung gehen Kennwerte iber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhiltnisse ein, wie
z.B. die nutzbare Feldkapazitat. Innerhalb des Geltungsbereiches liegt lediglich fiir den nordlichen, im
Bestand unversiegelten Bereich, eine Bewertung der natirlichen Ertragsfahigkeit vor. Die Acker-/
Grilinlandzahl liegt hier bei 69, die Boden- / Griinlandzahl bei 72. Die Ertragsfahigkeit liegt somit fiir
diesen Flachenanteil gemal der landesweiten Bewertungsskala im hohen (61-75) Bereich. Fiir den
bereits Gberbauten Bereich liegt keine Bewertung vor.

Lebensraumfunktion

Als Sonderstandorte fur die Vegetation gelten Boden, die extreme Eigenschaften (besonders nass,
trocken oder / und néhrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen intensiv genutzten Kulturland-
schaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene Pflanzenarten einen Lebens-
raum. Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im Umfeld liegen diese Bedingungen nicht vor.

Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzogern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermdgen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boéden. Weiterhin malRgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen hoch-
wassergefahrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf kann demnach erhebliche
Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum haben.

Die vorkommenden Braunerden aus kiesfilhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm)
Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter), verfliigen tber ein hohes Riickhaltevermdégen bei
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(Stark-) Niederschlagen. Die durchschnittliche nutzbare Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum im

Plangebiet liegt zwischen 2,5 und 5 und damit im hohen (4) Bereich. Fiir den bereits liberbauten Be-
reich liegt keine Bewertung vor.

Speicher und Reglerfunktion

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem MalRe mdglich. Geloste
und gasférmige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und damit haufig immobilisiert. Béden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe, sandige Boden dagegen eine geringe Speicher- und Reglerfunktion.
Die innerhalb des Geltungsbereichs vorliegenden Boden weisen eine mittlere (3) Funktion in dieser
Hinsicht auf. Fiir den bereits tGberbauten Bereich liegt keine Bewertung vor.

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Riickschlisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermoglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldobéden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitdten in anderen Bereichen erganzt.

Innerhalb sowie in der direkten Nahe zum Plangebiet befinden sich keine Boden- oder Land-
schaftspragende Denkmaler. GemaR der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der Planung”, heraus-
gegeben vom Bayerischen Geologischen Landesamt und dem Bayerischen Landesamt fiir Umwelt-
schutz ,...muss die Bedeutung der Archivfunktion immer im Landschaftskontext gesehen werden. Von
besonderer Bedeutung kann die Archivfunktion bei Béden sein, die nur sehr selten vorkommen, im
Landschaftskontext eine Besonderheit darstellen oder von besonderem wissenschaftlichen Wert sind.
Die Bedeutung der Archivfunktion muss immer im Landschaftskontext gesehen werden. Zur Beurtei-
lung der Seltenheit einer bestimmten Bodenausprégung ist nicht nur ihre regionale, sondern auch die
Uiberregionale Verbreitung zu beachten”. Im vorliegenden Fall ist nicht von einer besonderen Archiv-
funktion auszugehen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung stellt die bereits bestehende Versiegelung in einem groRen Teil des Geltungsberei-
ches vor. Die Bodenfunktionen sind hier nur noch sehr eingeschrankt oder gar nicht mehr vorhanden.
Im nordlichen, unversiegelten Teil des Geltungsbereichs unterliegt keiner wesentlichen Vorbelastung.

Durch das Biiro Dr. — Ing. Georg Ulrich — Geotechnik GmbH wurde ein geotechnischer Untersu-
chungsbericht mit Erganzungserkundung (Stand 15.03.2019) innerhalb des Plangebietes durchge-
fihrt. Die wesentlichen Punkte lassen sich folgendermalien zusammenfassen:
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Oberflachennah liegen inhomogene Auffiillungen vor, darunter aber Gberwiegend gut tragfahige na-

tirliche Schotter- und Moraneschichten. Die Aufflllungen sind wegen uneinheitlicher Lagerung und
moglicher Setzungen nicht als geeigneter Griindungshorizont anzusehen. Der Untergrund ist stark
raumlich wechselhaft. Besonders die Machtigkeit der Schotter und das Relief der Moranesedimente
variieren deutlich tGber das Grundstiick hinweg. Dadurch ist die Bestandssituation nicht einheitlich,
sondern muss differenziert nach Teilbereichen betrachtet werden. Topographisch ist das Grundstick
zwar fast eben, liegt aber in einem insgesamt starker gegliederten Landschaftsraum. Im Hinblick auf
den Bestand und mogliche Altlasten ist die Aussagekraft begrenzt: Die meisten Bohrungen lagen au-
Rerhalb der Bestandshallen, sodass punktuelle Verunreinigungen unter vorhandenen Einbauten nicht
sicher ausgeschlossen werden kénnen. Die Bestandssituation ist insgesamt geotechnisch grundsatz-
lich glinstig, weil unter den problematischen Auffiillungen tragfahige natirliche Boden vorhanden
sind. Die eigentlichen Herausforderungen liegen aber in den inhomogenen Auffillungen, der stark
wechselnden Untergrundstruktur und vor allem in der differenzierten Grundwassersituation.

Bewertung

Die Gesamtbewertung des Schutzgutes Boden ergibt sich aus den Funktionen ,Ertragsfunktion”, wel-
che hoch (4) ist, ,Speicher und Reglerfunktion”, welche fiir diesen Bereich als mittel (3) bewertet
wird und , Ausgleichskorper im Wasserhaushalt”, welche als hoch (4) eingestuft wird. Die beiden As-
pekte ,Lebensraumfunktion” und , Archivfunktion” sind nicht gegeben. Dem Schutzgut Boden und
Geomorphologie kommt demnach eine ,mittlere bis hohe” Schutzwiirdigkeit im noch unversiegelten,
nordlichen Bereich des Plangebietes zu. Der GroRteil des betrachteten Gebietes ist aufgrund der be-
reits bestehenden Uberbauung ohne Bedeutung (75 %).

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind im Bereich der noch bestehenden Boden in erster Linie die Besei-
tigung von anstehendem humosem Ober- und auch Unterboden, sowie die Belastung von Randberei-
chen durch ablagerungsbedingte Verdichtungen zu erwahnen, welche durch Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen nur teilweise reduziert werden konnen. Grundsatzlich sind zur Erhaltung der
Bodenqualitat die geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu beriicksichtigen, d. h. der innerhalb des
Geltungsbereiches abgetragene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis auf geeigneten,
vorzugsweise ortsnahen Flachen wieder fachgerecht aufgebracht und damit erhalten. Der humose
Oberboden wird gesondert vom Unterboden abgetragen und getrennt zwischengelagert. Bodenmie-
ten diarfen nicht befahren werden und sind bei einer Lagerung von mehr als 24 Wochen zu begriinen,
um Qualitatsverlusten vorzubeugen. Zur Anwendung wird auf die DIN 19731 verwiesen.

Bewertung
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Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomorphologie werden unter Einhal-
tung der geltenden Schutzbestimmungen entsprechend der Bestandsbewertung der Boden mit ,ge-

|Il

ring bis mittel” bewertet, da der GroRteil des Geltungsbereichs bereits versiegelt ist.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung und Uberbauung von Béden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust
der nattrlichen Ertrags-, der Filter- und Pufferfunktion sowie der Lebensraumfunktion. Dies gilt je-
doch nur fir die zugelassenen Uiberbaubaren / versiegelbaren und teilweise fur die verdichteten und
teilversiegelten Flachenanteile. Entsprechend der Bestandsbewertung der noch vorhandenen Boéden
im Geltungsbereich (mittel bis hoch) sind die Auswirkungen auf den von Uberbauung und (Teil-)Ver-
siegelung betroffenen Flachen grundsatzlich im selben MalSe zu erwarten

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen nur fir ca. 2.494 m? Bodenbewertungen vor. Hiervon liegen

1.564 m? bzw. 63 % innerhalb der Tiefgaragenflachen und 930 m? bzw. 37 % auBerhalb der Tiefgara-
genflachen. Von diesen 930 m? bleiben weiterhin 892 m? unversiegelt, was rund 36 % der Flache, fur
die eine Bewertung vorliegt, entspricht. Die 892 m? entsprechen rund 36 % der insgesamt bodenbe-

werteten Flache und rund 96 % der auRerhalb der Tiefgarage bewerteten Flache.

In Bereichen, die im Bestand versiegelt waren und die mit Umsetzung der Planung entsiegelt werden,
sind Bodenfunktionen (in einem gewissen Umfang) wieder moglich.

Bewertung

Die anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Geomor-
phologie sind aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung (rund 75 % des Geltungsbereiches) und
der zusatzlichen Versiegelung bei bisher unversiegelten Boden mit Bewertung (65%) und der Entsie-

IM

gelung (23%) bisher versiegelten Flachen insgesamt mit ,gering bis mittel” zu bewerten.

Beeintrachtigung

Die Beeintrachtigungen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Geomorphologie und Boden werden unter Berlicksichtigung der in Kapitel 4.1 ,,MaRBnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich” genannten VermeidungsmaBnahmen als ,gering bis mit-
tel” bewertet.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)“soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydromor-
phologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhandeln.
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Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalfige und chemische Verschlechterung des

Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf ge-
achtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfalle oder Abwasser in das
Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im hydrogeologischen Raum des Siddeutschen Molassebeckens und im
Teilraum stiddeutsches Moranenland. Es liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit , Glaziale
Schotter (Wirm)“, welche einen Grundwasserleiter mit hoher Durchlassigkeit bildet. Innerhalb des
Plangebietes liegen gemal Umweltatlas Bayern Grundwasserflurabstande gréRer als zwei.

Innerhalb des Projektgebietes und auch daran angrenzend befinden sich keine Oberflachengewaésser.
Der Motzacher Tobelbach flieBt ca. 50 m 6stlich des Plangebietes. Zwischen Gewasser und Geltungs-
bereich liegen eine StraRe und das Gebaude der Lindauer Inselbrauerei. Es liegen keine Wasser-
schutzgebiete innerhalb oder angrenzend an das Plangebiet.

Das geologische Gutachten (Rothenmoos Inselbrdupark, Geotechnischer Untersuchungsbericht mit
Erganzungserkundung, Dr.-Ing- Ulrich, 16.03.2019) trifft beziiglich der hydrogeologischen Situation
zusammengefasst folgende Aussagen:

Die Grundwasserverhaltnisse unterscheiden sich innerhalb des Grundstiicks deutlich. Ein einheitli-
cher Bemessungswasserstand ist deshalb nicht moglich. Vor allem im nordlichen Bereich liegt die ge-
plante Tiefgarage nach Gutachten im Grundwasserbereich. Daraus folgen unterschiedliche Anforde-
rungen an Abdichtung und Bauausfihrung: Im nérdlichen Bereich ist eine Abdichtung gegen driicken-
des Wasser erforderlich, auch im stidlichen Bereich sind wegen teilweise schwach durchlassiger Bo-
den besondere MalRnahmen gegen aufstauendes Sickerwasser notig.

Flr die Versickerung ist der Standort nur eingeschrankt geeignet: Die Schotter sind grundsatzlich ver-
sickerungsfahig, die Durchlassigkeit ist jedoch vergleichsweise gering bis stark wechselnd. Auffillun-
gen dirfen ohne Nachweis nicht durchsickert werden. Deshalb sind standortbezogene Versickerungs-
versuche erforderlich.

Vorbelastung

Durch die bereits bestehende grof3flachige Versiegelung ist eine Vorbelastung innerhalb des Plange-
bietes gegeben, da Niederschlagswasser nicht mehr ungehindert im Untergrund versickern kann, die
Grundwasserneubildungsrate ist folglich bereits reduziert. Aufgrund der Topographie ist wild abflie-
Rendes Hangwasser aus den topographisch hoher gelegenen Lagen im Norden nicht auszuschliefRen.

Bewertung
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Aufgrund des Fehlens von Oberflachengewdssern oder Wasserschutzgebieten innerhalb des Plange-

biets und der hohen Vorbelastung wird das Schutzgut Wasser im Bestand mit ,mittel” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage) nicht ganzlich
auszuschlieRen. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen reduziert und ist insgesamt als gering einzustufen. Die
Baugrube kann laut geologischem Gutachten von Norden her aufgrund des hoch anstehenden
Grundwassers volllaufen. Im stidlichen Geltungsbereich ist die Sickerfahigkeit eingeschrankt. Durch
ein mogliches Volllaufen der Baugrube kann es zu temporaren Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser kommen. Relevante Wirkfaktoren sind insbesondere die Ansammlung, Ableitung und gegebenen-
falls Abpumpen von Niederschlags-, Schichten- oder Grundwasser. Hierdurch kénnen der ortliche
Grundwasserhaushalt, die GrundwasserflieBverhaltnisse zeitweise beeintrachtigt werden. Zudem be-
steht das Risiko erhdhter Triibstoffeintrage und — bei belasteten Boden oder schadstoffhaltigem
Wasser — eines Eintrags wassergefdahrdender Stoffe. Bei ordnungsgemaRer Wasserhaltung, fachge-
rechter Ableitung und gegebenenfalls erforderlicher Behandlung des Baugrubenwassers sind die Aus-
wirkungen in der Regel auf ein geringes, zeitlich begrenztes MaR reduzierbar.

Bewertung
Insgesamt sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser mit ,,mittel” zu bewerten.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind eine mogliche Beeintrachtigung der
Grundwasserverhaltnisse (Qualitat, FlieBrichtung) durch die geplante Tiefgarage zu nennen.

Die Versickerung von Niederschldgen ist aufgrund der Versiegelung und der Tiefgarage nur einge-
schrankt in den Randbereichen des Geltungsbereichs moglich. MaBnahmen zur effektiven Riickhal-
tung, beispielsweise mittels Dachbegriinungen oder einer absorbierenden Schicht oberhalb der Tief-
garage werden aktuell geprift und im weiteren Verfahren eingearbeitet.

Erhebliche betriebsbedingte Schadstoffeintrdage sind aufgrund der angedachten Nutzung nicht zu er-
warten.

Bewertung
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Aufgrund der bestehenden Vorbelastung (Versiegelung) und der geplanten Nutzung als allgemeines
Wohngebiet konnen die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Ill

nach aktuellem Kenntnisstand als ,,mittel” eingestuft werden.

Beeintrachtigung

Die Beeintrachtigungen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser werden unter Berlicksichtigung der in Kapitel 4.1 ,Mallnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich” genannten VermeidungsmalRnahmen als ,,gering” bewertet.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Verdanderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Allgemein soll der Grad der Versiegelung von Freiflachen,
die als Kaltluftentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieRen. Die Auswirkun-
gen der geplanten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll eben-
falls beachtet werden.

3.6.1 Bestandssituation

GroRraumig betrachtet liegt der Untersuchungsraum nach der naturrdumlichen Gliederung im ,vor-
alpines Moor- und Higelland” (D66) im ,Bodenseebecken” (031). Die Uiberregionale Klimasituation
im Plangebiet ist im Wesentlichen von den fiir Mitteleuropa typischen Westwindwetterlagen ge-
pragt, die im Voralpenland durch die stauende Wirkung der Alpen verandert werden. Hierdurch
kommt es zu einer messbaren Erhéhung der Niederschlage. Die Niederschlagsmenge ist im Plange-
biet auch wahrend den trockensten Monat hoch, die durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt
ca. 1.632 mm/Jahr. Hierbei ist der Juni der niederschlagreichste Monat, der Februar der Monat mit
den geringsten Niederschlagen. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei ca. 9,3°C wobei der
warmste Monat der Juli ist, der kalteste der Januar (Daten gemale climate-data.org).

Das Plangebiet spielt aufgrund des bereits bestehenden hohen Anteils an versiegelter / iberbauter
Flache keine nennenswerte Rolle als Kaltluftentstehungsgebiet fiir die angrenzende Wohnbebauung.
Auch relevante Kalt- oder Frischluftschneisen sind aktuell nicht gegeben. Entlang des Motzacher To-
belbachs verlauft nach Sliden ein siedlungsrelevanter Kaltluftabfluss (Landschaftsplan der Stadt
Lindau, Karte 4 Lokalklima und Lufthygiene). Die stdlich und westlich ans Plangebiet angrenzende
Flache sind als Kaltluftenstehungsgebiet ,,Oberes Rothmoos” dargestellt. Das Plangebiet selbst liegt
auBerhalb dieses Kaltluftentstehungsgebietes.
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Vorbelastung

Vorbelastungen des Plangebiets fiir das Schutzgut Luft und Klima ergeben sich durch die Verkehrs-
wege und den bereits hohen Anteil an vollversiegelten Flachen durch die ehemals gewerbliche Nut-
zung.

Bewertung

Aufgrund der geringen lufthygienischen und kleinklimatischen Bedeutung der Flache des Geltungsbe-
reiches fur die angrenzenden Gebiete wird die Bestandssituation aufgrund Mangel an wertgebenden
Strukturen fiur das Kleinklima beim Schutzgut Luft und Klima mit ,gering” bewertet.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Baumafinahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen

Verhaltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs und Staubbildung durch Abrissar-

beiten kommen. Diese Auswirkungen erreichen jedoch im Hinblick auf die Vorbelastungen keine pla-
nungsrelevante Intensitat. Die baubedingten Kfz-Emissionen tragen dennoch durch den Ausstof$ kli-

marelevanter Gase (CO,, Stickoxide) grundsatzlich zum Klimawandel bei. Der AusstoR kann aufgrund
des Umfangs der Planung allerdings als unerheblich betrachtet werden.
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Bewertung

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden folglich insgesamt mit ,,ge-
ring” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Grundsatzlich tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natrli-
chen lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuch-
teausgleich behindern. Im gegenstandlichen Fall liegt jedoch bereits ein sehr hoher Anteil (75%) ver-
siegelter Flachen im Geltungsbereich vor, so dass diesbezliglich nicht mit erheblichen (zusatzlichen)
Auswirkungen zu rechnen ist. Mit Umsetzung der Planung soll die kleinklimatische Situation durch
Fassaden- und Dachbegriinungen sowie durch die Pflanzung von Gehélzen tendenziell eher verbes-
sert werden.

Bewertung
Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen konnen daher als ,,gering” eingestuft werden.
Beeintrachtigung

Die Beeintrachtigungen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft und klima werden unter Berlicksichtigung der in Kapitel 4.1 ,MaRnahmen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich” genannten Vermeidungsmalinahmen als ,,gering” bewertet. Durch die
Durchgriinung des Geltungsbereichs kommt es zu einer Verbesserung gegeniiber der Bestandssitua-
tion.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese nattirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen berticksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.
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3.7.1 Bestandssituation

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird durch die Bestandsgebaude und Hofflachen des ehema-
ligen Coca-Cola-Areals gepragt. Der Geltungsbereich ist nach Osten, Stiden und Westen durch Stra-
Ren begrenzt. Nordlich schlief3t sich eine Streuobstwiese und Geholzstrukturen an. Im Nordosten an
den Geltungsbereich angrenzend befinden sich vier Einfamilienhauser.

Bestandsgebdude innerhalb des Geltungsberei-  Bestandsgeb&ude innerhalb des Geltungsbe-
che reichs

#

Gebaude und unversiegelte Flache im Norden Griinflache mit Steinstruktur im Norden des Gel-
des Geltungsbereichs (Blick Richtung Stidosten)  tungsbereichs (Blick Richtung Norden)

11. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauunsplanes Nr. 123 "Inselbrau-
park" - Umweltbericht Entwurf | Stand: 28.10.2026
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

www.lars-consult.de Seite 52 von 80



11. Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauunsplanes Nr. 123 "Inselbréu- LAR
park" - Umweltbericht Entwurf | Stand: 28.10.2026 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

www.lars-consult.de Seite 53 von 80

Bestandsgebdude im Westen des Geltungsbe- Bestandsgebdude im Stidwesten des Geltungs-

reichs (Blick Richtung Norden) bereichs (Blick Richtung Osten)

[

Bestandsgebadude innerhalb des Geltungsbe- Bestandsgebdude und Hofflache innerhalb des
reichs (rechts im Bild, Blick Richtung Stiden), Geltungsbereichs (Blick Richtung Sidwesten)
Motzacher Weg und Bestandsgebaude auRer-

halb des Geltungsbereichs

Abbildung 7: Fotos zur Bestandssituation innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich
Vorbelastung

Vorbelastungen des Plangebiets fir das Schutzgut Landschaftsbild ergeben sich durch die bestehen-
den Baukoérper und den bereits hohen Anteil an vollversiegelten Flachen.

Bewertung

Aufgrund der starken Vorbelastung wird die Bestandssituation des Projektgebietes hinsichtlich des
Schutzgutes Landschaftsbild mit ,,gering” bewertet.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachgtter (siehe Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MalBnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der tberplanten Flache von den direkt umgebenden

Flachen berticksichtigt.
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Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Abriss- und Baumalinahmen innerhalb des Plangebietes ist mit optischen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes, z.B. Lagern des Bodens und Baumaterialien, Baufahrzeuge, Krdne etc.
zu rechnen. Diese Auswirkungen sind zwar nur auf die Dauer der Baumalinahmen beschrankt, beein-
trachtigen das Landschaftsbild aber dennoch.

Bewertung

Da die Auswirkungen nur temporar sind, kann — auch aufgrund der Vorbelastungen — werden diese
als ,gering” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezlige zu den neuen
Baukdrpern, die teilweise die bestehenden um bis zu 3 m lberragen. Grundsatzlich wird dabei eine
Differenzierung in deren Nah- und Fernwirkung vorgenommen. Die Fernwirkung von Siiden und Nor-
den her wird sich durch die neuen Gebdude nicht nennenswert verdandern, da die Gebaude beste-
hende Bebauung anschliefen und sich dadurch in das Stadtbild einfigen wird.

Blickbezilige zwischen der Bebauung und der freien Landschaft im Norden werden sich trotz der et-
was hdheren Gebadude nur in vergleichsweise geringem Ausmal ergeben, da die angrenzende Land-
schaft topographisch recht bewegt und strukturreich ist (hoher Anteil sichtverschattender Elemente).

Nach aktuellem Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass sich die Verkehrszahlen auf-
grund der geplanten Wohnbebauung nicht wesentlich erhohen werden (Verkehrsingenieure Gachter
Lampert Fritz KG, Verkehrstechnisches Gutachten zur Quartiersentwicklung Rothenmoos, Lindau,
2026).

Die verkehrliche ErschlieRung des Quartiers ,Inselbraupark” erfolgt fiir den motorisierten Individual-
verkehr Gber den Motzacher Weg und den Hammerweg. Eine auf-grund der Topographie des Gelandes
weitgehend ebenerdig anbindbare Tiefgarage nimmt den ruhenden Verkehr (PKW und Fahrrader) fiir
das gesamte Quartier auf. Dadurch kénnen die oberirdischen Freiflaichen weitgehend autofrei gestal-
tet werden. Das Quartier ist als durchlassige Struktur konzipiert. Fulgangerinnen und FuRganger sowie
Radfahrende kdnnen alle Bereiche des Quartiers barrierefrei oder Uber Treppen-anlagen erreichen.
Die interne ErschlieBung ist entsprechend auf kurze Wege und eine hohe Aufenthaltsqualitat ausge-
legt. Die Ein- und Durchgriinung des Quartiers wird durch zahlreiche Baume geschaffen.

Auswirkungen in erheblichem AusmaR sind nach derzeitigem Kenntnisstand daher nicht zu befiirch-
ten.

Bewertung
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Insgesamt ist von ,,mittleren” anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Land-

schaftshild auszugehen.
Beeintrachtigung

Die Beeintrachtigungen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft werden unter Berlicksichtigung der in Kapitel 4.1 ,MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich” genannten VermeidungsmaRnahmen als ,,gering” bewertet. Durch die be-
stehenden Baume nordlich des Geltungsbereiches sowie die Baumpflanzungen im Norden des Gel-
tungsbereiches sowie dessen Durchgriinung fiigt sich dieser harmonisch in die Landschaft ein. Wei-
terhin besteht aufgrund des topographisch bewegten Geldndes ein gleitender landschaftlicher Uber-
gang zwischen Bestand und dem Geltungsbereich.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

3.8.1 Bestandssituation

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archéologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen weder Bau- noch Bodendenkmaler und auch keine Geotope
vor. Das Baudenkmal ,,Schloss“ am Motzacher Weg, liegt ca. 50 m nordostlich des nérdlichen Endes
des Plangebiets.

Die bestehenden Gebaude sind — trotz ihres z. T. baufélligen Zustandes — als Sachguter einzustufen.
Vorbelastung

Nennenswerte Vorbelastungen innerhalb des Planungsraumes im Hinblick auf Beeintrachtigungen
des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter sind nicht gegeben.

Bewertung

Dem Schutzgut kommt im Bestand eine , geringe” Bewertung zu.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
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Obwohl zum aktuellen Zeitpunkt davon ausgegangen werden kann, dass innerhalb des Geltungsbe-

reichs keine Kulturglter vorkommen, kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass ggf. im
Rahmen der Bauphase unentdeckte Bodendenkmale innerhalb des Plangebiets zutage kommen.

Falls sich noch weitere, bislang unentdeckte Bodendenkmale im Planungsraum befinden sollten, ist
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen.
Allgemein gilt: Sollten im Zuge von Erdarbeiten archédologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Kno-
chen), ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrich-
tigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen (Art 8 ff DSchG).

Hinsichtlich der Sachgtiter ergibt sich durch den Abriss der bestehenden Gebdudesubstanz und die
darauf folgende Errichtung der geplanten Wohngeb&dude mit Umsetzung der Planung eine erhebliche
Wertsteigerung.

Bewertung

Unter der Voraussetzung, dass die fachlichen Vorgaben des Bebauungsplanes hinreichend umgesetzt
werden, sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut kulturelles Erbe und Sach-
giter als ,,gering” einzustufen.

Beeintrachtigung

Die Beeintrachtigungen der bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter werden unter Bericksichtigung der in Kapitel 4.1 ,,MalRnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich” genannten VermeidungsmafRnahmen als ,,ge-
ring” bewertet.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kdnnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Veranderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Mensch mit anderen Umweltbelangen

11. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauunsplanes Nr. 123 "Inselbrau-
park" - Umweltbericht Entwurf | Stand: 28.10.2026
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

www.lars-consult.de Seite 56 von 80



11. Anderung des Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich des Bebauunsplanes Nr. 123 "Inselbréu- LAR
park" - Umweltbericht Entwurf | Stand: 28.10.2026 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

www.lars-consult.de Seite 57 von 80
Umweltrelevante Wirkungen: Flachenversiegelung, Entfernung der Vegetation = Verlust von Le-

bensraumen von Pflanzen und Tieren > Verdnderung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunk-

tion sowie Veranderung der Grundwasserneubildung (Trinkwassernutzung) und der Retentionsfunk-

tion der Béden (Verringerung der Hochwassergefahr) = AusstoR gesundheitsschadlicher Abgase und
Stdube - verkehrs- und betriebsbedingte akustische und visuelle Belastungen fiir Mensch und Tier-

welt = Belastungen fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, Gewésser.

Das Schutzgut Mensch tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Landschaft, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Wasser, Schutzgut Bo-
den, Schutzgut Flache.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt mit anderen Um-
weltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Zerstérung / Schadigung der Vegetationsdecke - Natur als wesentli-
che Lebensgrundlage des Menschen = Genpool; Pflanzen als Frischluftproduzenten und Filter fur
Luftschadstoffe sowie zur Reduktion klimarelevanter Gase und als Nahrung, Erholungsfunktion der
Natur; Veranderung der biotischen und abiotischen Ausgangsbedingungen fir die Bodenbildung
durch Verlust / Schadigung / Verdnderung der Vegetationsdecke <> Veranderte Bdden liefern an-
dere Wuchsbedingungen fir Pflanzen ¢ Veranderung der Habitatfunktionen, Pflanzen sind struk-
turbildend und damit auch bedeutende Landschaftselemente.

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt tritt demnach in Wechselwirkungen mit fol-
genden Schutzgiitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Boden, Schutzgut Was-
ser, Schutzgut Landschaft, Schutzgut Flache.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Flache mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verlust von Flachen durch Uberbauung, die der Nahrungsmittelproduk-
tion und als Lebensraum dienen <> Verlust von Béden und ihren Funktionen <> Zerstérung bzw. An-
derung der Standortbedingungen von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere = Verdnderung des
Landschaftsbildes; Verdnderung des Abflussregimes und der Niederschlagsversickerungsrate <> Ver-
anderung des Retentionsvermdgens der Boden <> Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate.

Das Schutzgut Flache tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Schutzgut Landschaft, Schutzgut Klima.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Boden mit anderen Umweltbelangen
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Umweltrelevante Wirkungen: Bodenzerstorung bzw. Stérung des Bodengefiliges durch Versiegelung,

Umlagerung und Verdichtung <> Anderung der biotischen und abiotischen Standortbedingungen fiir
Pflanzen und Tiere = Verlust fruchtbaren Bodens; Zerstérung bzw. Stérung von Lebensraumen fur
Pflanzen und Tiere = damit auch Zerstérung / Veranderung landschaftsbildprdagender Strukturen;
Zerstorung bzw. Veranderung der Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion des Bodens < daraus
resultierende Schadstoffbelastungen der Umwelt; Verringerung der Retentionsfunktion bei Hochwas-
serereignissen und Starkniederschldgen; Schadigung / Zerstérung des Boden = Schadigung von Kul-
tur- und Sachgiitern moglich.

Das Schutzgut Boden tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Schutzgut Landschaft, Schutzgut Klima, Schutzgut Flache, Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachgliter.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Wasser mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Gefahr von baubedingten Stoffeintrdagen in Grund- und Oberflachenge-
wasser; Veranderung / Beeintrachtigung des Abflussverhaltens und der Trinkwasserqualitat <> ver-
anderte Lebens- und Standortbedingungen fiir Menschen, Pflanzen und Tiere €< Veranderung des
Bodenwasserhaushaltes.

Das Schutzgut Wasser tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Klima und Luft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Auswirkungen auf den Klimawandel; Luftverschmutzung durch Abgase,
Staube - Stoffeintrage in Grund- und Oberflachengewdasser sowie Boden ¢ Verdanderung der Le-
bensbedingungen von Menschen, Pflanzen und Tieren.

Das Schutzgut Klima und Luft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgitern:
Schutzgut Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Landschaft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke = Anderung der
floristischen und strukturellen Ausstattung = Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Land-
schaft <> Beeinflussung/Verdanderung der Lebensraume von Menschen, Pflanzen und Tieren.

Das Schutzgut Landschaft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Schutzgut Flache.
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Wechselwirkungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter mit anderen Umwelt-

belangen

Umweltrelevante Wirkfaktoren: Da keine kulturhistorischen Schutzgiter im Plangebiet und dessen
naherer Umgebung nachgewiesen wurden, ist von keinen projektbezogenen Wirkungen auf dieses
Schutzgut auszugehen. Potenziell besteht bei allen Grabungen aber die Gefahr der Zerstérung bzw.
Beschadigung kulturhistorischer Zeugnisse oder Sachbeschadigungen im Zuge der Bauarbeiten.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachguter tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden
Schutzgiitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Flache, Schutzgut Boden.

Zusammenfassend betrachtet liegen im gegenstandlichen Fall keine besonderen, liber die tiblichen
Beziehungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern vor. Daher sind — unter
Berlicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sowie der erhebli-
chen Vorbelastung des Plangebiets — die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von rela-
tiv geringer Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

Gemal den Vorgaben des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) miissen Pro-
jekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiter
des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Uberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben lberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoéren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: ,,eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moéglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
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Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natrlichen Ressourcen [...].“

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch hoherwertige Struk-
turen sowie das Landschaftsbild) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorha-
ben benachbarter Plangebiete (z. B. Bebauungsplan Nr. 63 a ,,Oberes Rothenmoos®) sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht zu beflirchten, wenn entsprechende Vermeidungs- und Minimierungs-
malknahmen eingehalten werden.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbezlglich keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik und Warmepumpen leistet einen wichtigen Beitrag zur Um-
setzung der Energiewende und zum Erreichen der im Gebdudeenergie Gesetz (GEG) verankerten
Ziele. Daher ist die Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energien anzustreben. GemaR dem GEG vom
1. Januar 2024 sind beim Neubau von Gebduden mindestens 65 % erneuerbare Energien zum Heizen
zu verwenden. Diesen Anforderungen soll durch die aktuelle Planung entsprochen werden.

Laut Energiekonzept (1zul loeffelholz, 30.01.2026) sollen die neuen Baukorper hohe energetische
Qualitatsstandards zur Reduzierung des Energiebedarfs aufweisen. Diesbeziglich sollen eine hoch-
wertige Warmedammung, eine warmebrickenarme Konstruktion und eine erhdhte Luftdichtheit be-
ricksichtigt werden. Auch eine Warmeriickgewinnung tber eine kontrollierte Gebaudeliftung oder
vergleichbare MaRnahmen ist vorgesehen. Die Warmwasserbereitung sowie die ergdnzende De-
ckung des Strombedarfs tiber Photovoltaik an geeigneten Dach- und Fassadenflachen sind vorgese-
hen. Das Quartier kann fiir den Anschluss an ein kiinftiges Niedertemperatur-Warmenetz planerisch
bericksichtigt werden.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaan-
lagen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Kli-
magerate, Kihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)” der
Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) zu beachten.

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sollten sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten AuRenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuch-
tungsanlagen vorgesehen werden.
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3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Laut Abfallratgeber Bayern (www.abfallratgeber.bayern.de) fielen im Jahr 2012 rund 9 Mio. t Bau-
schutt in Bayern an. Dies ist im Verhaltnis zum Siedlungsabfallabkommen (ca. 6,5 Mio. t) eine be-
trachtliche Zahl. Aus 6kologischen und oft auch 6konomischen Griinden ist daher eine Vermeidung
oder sachgerechte Verwertung anzustreben. Der Geltungsbereich besteht zu groflen Teilen aus Be-
standsgebduden und versiegelten Flachen. Diese werden fiir die Errichtung der neuen Baukdrper und
der Tiefgarage abgerissen. Laut §8 Abs. 1 Satz 3 KrWG ist eine moglichst hochwertige Verwertung an-
zustreben. Mit Stand vom 12. April 2024 wurde durch die Re2area GmbH eine Gebaudeschadstoffun-
tersuchung einschliefRlich der Erstellung eines Riickbau- und Entsorgungskonzepts fiir die bestehen-
den Gebaude im Plangebiet durchgefihrt. Auf Grundlage der Ergebnisse wurde ein Riickbau- und
Entsorgungskonzept erarbeitet, das die fachgerechte Behandlung und Entsorgung der belasteten Ma-
terialien sicherstellt. Dieses Konzept ist im Zuge des weiteren Projektfortschritts fortzuschreiben und
zu konkretisieren.

Beziglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfalle kann zum gegenwartigen Pro-
jektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Da es sich beim vorliegenden Projekt um
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes handelt, ist tendenziell jedoch nicht mit umfangrei-
chen oder problematischen Abfdllen zu rechnen. In jedem Fall werden jedoch die diesbezlglich gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bayerischen Abfallwirt-
schaftsgesetzes (BayAbfG) etc.) hinreichend beriicksichtigt, so dass diesbezlglich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Der Planungsraum liegt in der Erdbebenzone 2, d. h. in einem Gebiet, in dem gemaR des zugrunde
gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die Intensitdten 7 bis < 7,5 zu erwarten sind (Lastannah-
men flr den gesuchten Ort (gfz-potsdam.de)).

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag, techni-
schen Defekt oder menschliches Versagen anzunehmen. Auf Grund der Umsetzung geeigneter
BrandschutzmalRnahmen und der Einplanung der gesetzlich vorgeschriebenen Fluchtwege kbnnen
bei den Neubauten die Gefahr bzw. die Auswirkungen durch einen Brand deutlich minimiert werden.
Zudem befindet sich die ndachstgelegene Feuerwehr in nur ca. 1,6 km Entfernung in Lindau.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschdden und Geféhr-
dungen der menschlichen Gesundheit fihren kdnnen.

Das Projektgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. GemaR der Hochwassergefahren-
karten liegen die nachstgelegenen Hochwassergefahrenflachen (HQioo und HQextrem) in ca. 1,3 km
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Entfernung zum Planungsraum. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten sind jedoch geeignete

MaBnahmen gegen von Norden ins Projektgebiet abflielendes Hangwasser zu ergreifen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — tGiber das
bereits bestehende Ausmal’ hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kul-
turelle Erbe. Die vorliegende Planung fliihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefahr-
dung der angrenzenden Wohnbebauung / Umwelt z. B. durch Unfalle oder Katastrophen. Davon un-
berihrt bleiben Falle des ,normalen” Unfallrisikos (z. B. sind Verkehrsunfalle natirlich grundsatzlich
denkbar) bzw. von hoherer Gewalt (unabsehbare Naturkatastrophen / Extremwetterereignisse wie z.
B. Sturm / Orkan, Starkregen, Hochwasser, Schneedruck etc.).

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Projektgebiet auch zuklinftig
als versiegelte und bebaute Flache erhalten bleibt. Die naturschutzfachliche Wertigkeit des Projekt-
gebietes liegt nahezu ausschlielRlich in der Habitatfunktion fiir Fledermause und Brutvogel. Diese
wirden in bestehender Form erhalten bleiben. Durch entsprechende Vermeidungs-, Minimierungs-
und CEF-Malnahmen werden die Habitatfunktionen jedoch auch bei Umsetzung des Projektes beste-
hen. Dadurch, dass die Flache bereits anthropogen vollstandig gepragt ist, sind die urspriinglichen
Boden- und Lebensraumfunktionen derzeit nur noch im nordlichen Geltungsbereich gegeben.

Eine Nutzung als Wohnflache und damit eine Bebauung entfiele im Falle einer Nichtdurchfiihrung der
Planung. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kdnnten die mit der Aufstellung des Bebauungsplans
verbundenen Zielsetzungen der Ermittlung des Wohnbedarfes bis 2040 der Stadt Lindau (PLANWERK
STADTENTWICKLUNG, 2021) der Sicherstellung des Bedarfes an Wohnflachen nicht erreicht werden.
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4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung [und der Ausgleich] der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im
Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen berlcksichtigt:

Tabelle 5: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch und Anforderungen | Der Loschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem

menschliche an die Sicher- Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom 23. Dezember

Gesundheit heit: Loschwas- | 1981 (zuletzt gedndert am 24. Juli 2023) ist iber die zentrale
serversorgung Trinkwasserversorgung nach Vorgaben des VGW Arbeitsblatt
und Zufahrts- W405 bereitzustellen. Die Gber den Grundschutz hinausge-
moglichkeiten / | hende Loschwasserversorgung ist im Zuge des Objektschutzes
Rettungswege durch den jeweiligen Eigentliimer zu prifen und sicherzustel-

(Art. 5 BayBO) len.

Zufahrtsmoglichkeiten und Rettungswege sind gemal Art. 5
der BayBO zu gewahrleisten. Die Zufahrten zu den verschiede-
nen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs-
und Aufstellflachen fir Feuerwehrfahrzeuge sind gemal der
"Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" auszufiihren. Sie
sind standig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Trag-
fahigkeit der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ebenfalls die
"Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" zu beachten.

Schutz vor Im Zuge der Untersuchungen wurden in den Bestandsgebau-

Schadstoffen den schadstoffhaltige bzw. schadstoffverdachtige Bauteile und
wahrend der Baustoffe festgestellt, insbesondere im Hinblick auf asbesthal-
Bauzeit tige Materialien, kiinstliche Mineralfasern sowie einzelne che-

mische Schadstoffe (u. a. PAK und PCB). Entsprechend den Un-
tersuchungsergebnissen wurden schadstoffspezifische Anfor-
derungen an den Riickbau, die Entsorgung und den Arbeits-
schutz definiert. Auf Grundlage der Ergebnisse wurde ein Riick-
bau- und Entsorgungskonzept erarbeitet, das die fachgerechte
Behandlung und Entsorgung der belasteten Materialien
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

sicherstellt. Dieses Konzept ist im Zuge des weiteren Projekt-
fortschritts fortzuschreiben und zu konkretisieren

Immissionen:

Fensterunabhan-
gige Liftungsein-
richtungen (Ver-

Alle Ruherdume (z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) an den in
der Planzeichnung des zeichnerischen Teils des Bebauungspla-
nes gekennzeichneten Gebaudeseiten sind mit einer ausrei-
chend dimensionierten, schallgedampften, mechanisch unter-

kehrsldarm) stutzten LUftungsanlage (z.B. Einzelraum- oder Zentrallliftungs-
anlage) auszustatten, soweit diese Rdume keine Liftungsmog-
lichkeit Giber ein larmabgewandtes Fenster (mit Beurteilungs-
pegeln Verkehrslarm < 45 dB(A) nachts) aufweisen.

Immissionen: Alle Ruherdume (z.B. Kinderzimmer, Schlafzimmer) an den in

Fensterunabhdn- | der Planzeichnung des zeichnerischen Teils des Bebauungspla-

gige Liftungsein-
richtungen (An-

nes gekennzeichneten Gebdudeseiten sind mit einer ausrei-
chend dimensionierten, schallgedampften, mechanisch unter-

lagenldarm) stitzten LUftungsanlage (z.B. Einzelraum- oder Zentralliftungs-
anlage) auszustatten
Immissionen: Die Innenwande und die Decke der in der Planzeichnung des

Bautechnische
MaBnahme an
Ein- und Aus-
fahrten von Tief-
garagen

zeichnerischen Teils des Bebauungsplans gekennzeichneten,
eingehausten Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend aus-
zufiihren (Lange der schallabsorbierenden Ausfiihrung: Aus-
dehnung > 10 m, bewerteter Schallabsorptionsgrad alpha >
0,8). Ev. Regenrinnen im Bereich der Zu- und -Ausfahrten sind
ldrmarm (z.B. mit einem gummigelagerten Uberfahrrost) aus-
zufiihren. Soweit ein Tor vorgesehen wird, ist das Tiefgaragen-
tor entsprechend dem Stand der Larmschutztechnik (z.B. mit
gummibezogenen StoRkanten, Gummipuffern und larmarmen
Antriebsaggregaten) auszufiihren. Durch Wartung des Tores ist
eine Vermeidung von relevanten Gerduschen bei Toraktivie-
rungen zu gewahrleisten.
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Immissionen:
Bautechnische
MaBnahmen vor
schutzbedurfti-
gen Aufenthalts-
raumen

Zum Schutz gegen Anlagenlarm sind an dem in der Planzeich-
nung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes gekenn-
zeichneten Gebiudebereich (Uberschreitung Immissionsricht-
wert fiir Ml von 45 dB(A) nachts) schutzbedirftige Aufenthalts-
rdume nach DIN 4109:2018 (z.B. Wohnrdaume, Schlafraume)
nur zuldssig, wenn durch bautechnische Malinahmen (wie
Prallscheibenkonstruktionen, Vorhangfassaden oder Ahnli-
ches) 0,5 m vor den 6ffenbaren Fenstern die Beurteilungspegel
Anlagenldarm den Immissionsrichtwert nachts sowie das Krite-
rium fur kurzzeitige Gerausch spitzen gemafd TA Larm fir Ml
nachts nicht Gberschreiten.

Immissionen:
Gebaudetechni-
sche Anlagen

Gebdudetechnische Anlagen (einschlieBlich Warmepumpen),
welche im Planungsgebiet errichtet werden, sind gemal dem
Stand der Larmschutztechnik so zu betreiben, dass an den
maRgeblichen Immissionsorten der bauplanungsrechtlich zu-
lassigen Umgebungsbebauung die zuldssigen Immissionsricht-
werte der TA Larm vom 26.08.1998 um mindestens 6 dB(A) un-
terschritten werden. Die Einhaltung dieser Anforderung ist im
Genehmigungsverfahren durch einen Nachweis eines aner-
kannten Sachverstandigen zu bestatigen.

Immissionen:
Vorgaben fur
den innerbauli-
chen Schall-
schutz und die
AuBenfassaden

Der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen an den
Schallschutz fiir AuBen- und Innenbauteile ist

nach Art. 62(1) Satz 1 BayBO im Zuge des Genehmigungsver-
fahrens zu fihren. Die Mindestanforderungen aus der bauauf-
sichtlich eingefiihrten DIN 4109:2018, Schallschutz im Hochbau
sind zu beachten.

Immissionen:
Abweichungen
von den Vorga-
ben der Techni-
schen Anleitung
zum Schutz ge-
gen Larm

Abweichend von den Vorgaben der TA Liarm (Uberschreitung
Immissionsrichtwert fir WA von 40 dB(A) nachts), dirfen an
den in der Planzeichnung des Bebauungsplans gekennzeichne-
ten Gebaudeseiten Gerduschimmissionen aus Anlagen (Anla-
genldrm) in der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) die folgenden
Beurteilungspegel nicht tiberschreiten:

- Haus G01 <45 dB(A)

- Haus G12 <42 dB(A)
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Maligeblich sind die jeweiligen Immissionsorte an der AuRRen-
fassade im Bereich der gekennzeichneten Gebaudeseiten.

Tiere, Pflanzen
und die biolo-
gische Vielfalt

Sicherung der
kontinuierlichen
okologischen
Funktionalitat
CEF1

CEF 1: Anbringung von Nisthilfen fiir Gebaudebriiter

Als vorgezogener Ausgleich fur die 11 verlorengehenden Nist-
platze (10 x Haussperling und 1 x Feldsperling) sind vor Beginn
der Abbrucharbeiten Nisthilfen im Faktor 1:3 im raumlichen
Umfeld des Geltungsbereichs anzubringen. Aufgrund der gro-
Ren Anzahl betroffener Brutpaare soll ein sogenanntes ,Sper-
lingshaus” aufgestellt werden, welches insgesamt 54 Nistkas-
ten umfasst und auf einem 6 m hohen Stahlmast befestigt wird
(https://www.schwalbenhaus.com/das-sperlingshaus/). Die Er-
richtung ist westlich der Kindertagesstatte an der Dr.-Otto-Da-
vidson-StraRe geplant (Fl.-Nr. 146/15). Dort soll das Sperlings-
haus in eine Heckenpflanzung bestehend aus Feldahorn und
Purpurweide integriert werden, die den Sperlingen zusatzliche
Deckung bietet und dadurch die Annahmewahrscheinlichkeit
der CEF-MalRnahme erhéht. Aufgrund Standortwahl und Kon-
struktionsweise wird ein freier Anflug zum Sperlingshaus ge-
wahrleistet.

Sicherung der
kontinuierlichen
Okologischen
Funktionalitat
CEF 2

CEF 2: Herstellung eines Ausgleichsquartiers fiir Fledermause,
insbesondere die Miickenfledermaus

Als Ausgleich fir das verlorengehende Flachdachgebidude mit
umlaufender, von den Fledermausen genutzter Attikastruktur
ist die Errichtung eines liberdachten Fahrrad-Stellplatzes 6st-
lich des westlich an den Geltungsbereich angrenzenden Kin-
dergartens (Dr.-Otto-Davidson-Str. 1) geplant (Abb. 18 und
19). Die Errichtung dieses Fahrrad-Stellplatzes ist ca. 100 m
nordwestlich des bisher besiedelten Flachdachgebaudes vor-
gesehen. In 3 m Hohe an der Dachkonstruktion des Fahrrad-
Stellplatzes befindet sich eine umlaufende Attikastruktur, die
sich bei den verwendeten Malien und Materialien am Original-
guartier orientiert und somit die Annahmewahrscheinlichkeit
maximieren soll. Durch die originalgetreue Nachbildung wird
auch eine Nutzung als Winterquartier erméglicht. Die Detail-
male der Quartiersnachbildung sind Abbildung 20 zu entneh-

men. Die Gesamtldange der nachgebildeten Attika betragt ca.
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20 m und gewahrleistet Anflugmoglichkeiten aus allen vier
Himmelsrichtungen. Die verschiedenen Expositionen sollen
den Fledermdausen (insbesondere im Sommer) das Aufsuchen
unterschiedlich temperierter Bereiche ermoglichen. Um ein
Verkleben der Tiere bei groRer Hitze zu verhindern, ist auf Bi-
tumen bei der Materialwahl zu verzichten. Da der Annahme
von Ausgleichsquartieren durch die Mickenfledermaus auf-
grund mehrfacher Erfahrungen der UNB in der Stadt Lindau
trotz der raumlichen Ndhe und der detailgetreuen Nachbil-
dung der besiedelten Struktur nur eine geringe bis mittlere
Prognosesicherheit beigemessen wird, ist zusatzlich ein drei-
jahriges Erfolgsmonitoring durchzufihren.

Erfolgsmonitoring:

Das Erfolgsmonitoring umfasst jahrlich eine morgendliche
Schwarmbegehung im Zeitraum von Mitte Mai bis Anfang Juni
und zwei abendliche Ausflugskontrollen zwischen Mitte Juni
und Mitte August. Als Erfolgskriterium wird das Ein- oder Aus-
fliegen von mindestens drei Mickenfledermdusen an zwei Ter-
minen festgelegt.

Artenschutz:
Bauzeitenrege-
lung

V1: Bauzeitenregelung

Die Bauzeitenregelung ist erforderlich, um Stérungen, Verlet-
zungen oder Totungen geschitzter Arten wahrend sensibler
Phasen (Brutzeit / Wochenstubenzeit) zu vermeiden. Durch die
zeitliche Einschrankung der Abrissarbeiten an Gebdauden und
der Baufeldfreimachung einschlielRlich Gehdlzrodung auf den
Zeitraum aulRerhalb der Brutzeiten, d. h. zwischen dem 1. Ok-
tober und dem 28./29. Februar, sowie den Verzicht auf nachtli-
che Bauarbeiten zwischen 20 und 7 Uhr werden vermeidbare
artenschutzrechtliche Risiken minimiert. Erganzende MalRnah-
men, insbesondere das Anbringen von Einwegeverschliissen
am Flachdachgebaude auf dem Flurstiick 141/3 sowie einem
Teilbereich des Flurstlicks 141 im Zeitraum vom 1. September
bis zum 31. Oktober, sichern den konfliktfreien Vollzug im Zu-
sammenhang mit der Gebdudenutzung durch Fledermduse.
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Artenschutzfach-
liche Baubeglei-
tung

V2: Artenschutzfachliche Baubegleitung (ABB) Fledermause
und Gebaudebriter

Um zu vermeiden, dass einzelne Fledermause bei den Ab-
brucharbeiten verletzt bzw. getotet werden, sind die Arbeiten
artenschutzfachlich zu begleiten. Wird unerwartet an einer
Stelle eine groRRere Anzahl Fledermause (> 3 Individuen) gefun-
den, sind die Arbeiten am betroffenen Bauabschnitt zunachst
einzustellen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen. Zudem soll die Errichtung des
Fahrradstellplatzes (CEF 2) fachlich begleitet werden. Die ar-
tenschutzfachliche Baubegleitung (ABB) umfasst fur die Arten-
gruppe der Fledermduse:

- fachliche Einweisung der ausfiihrenden Firmen, Uber-
gabe Evakuierungskiste
- Anbringung von Einwege-Verschliissen, Abstimmung

des Zeitplans

- ggf. Evakuierung gefundener Einzeltiere
- Begleitung und Koordination des Aufbaus und der Her-
stellung von MaRnahme CEF 2 und deren Abnahme
Die Anbringung und Abnahme des Sperlingshauses sind eben-

falls durch die ABB zu begleiten bzw. durchzufiihren.

Die untere Naturschutzbehorde erhalt unmittelbar nach Ab-
nahme der MaRnahme ein nachvollziehbares und vollstéandiges
Abnahmeprotokoll sowie eine Dokumentation zur Herstellung
und Fertigstellung der CEF-MaRnahmen.

Artenschutz: Be-
leuchtungsver-
meidung

V3: Beleuchtungsvermeidung und Gewahrleistung freier An-
flug am Giberdachten Fahrrad-Stellplatz mit Ausgleichs-
quartier)

Um die Annahmewahrscheinlichkeit des Ersatzquartiers am
Fahrrad-Stellplatz fiir die Fledermause zu erhéhen, ist dieser
dauerhaft unbeleuchtet zu lassen. Es sind keine fest installier-
ten AulRenleuchten am Fahrrad-Stellplatz vorzusehen; dies be-
inhaltet samtliche Wand-, Decken-, Boden- sowie Akzent- oder
Sicherheitsbeleuchtungen. Konstruktive und gestalterische L6-
sungen sind so auszubilden, dass weder direkter noch indirek-
ter Lichteintrag (z. B. Gber angrenzende Leuchten, Reflexionen
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oder Glasflachen) in den Fahrrad-Stellplatz oder dessen unmit-
telbares Umfeld erfolgt.

StralRen- und Wegebeleuchtungen in der Umgebung des Fahr-
rad-Stellplatzes sollten so angeordnet sein, dass ein Mindest-
abstand von 10 m zu den relevanten Ein- und Ausflugberei-
chen eingehalten wird. Unabhadngig vom Abstand ist sicherzu-
stellen, dass von Strafdenlaternen kein Streulicht in Richtung
Fahrrad-Stellplatz einwirkt; Leuchten sind entsprechend auszu-
richten und gegebenenfalls mit geeigneten Abschirmungen zu
versehen.

Der freie Anflug an die Ersatzquartiere der MaRBnahme CEF 2
ist dauerhaft sicherzustellen. Hierflr diirfen in einem Mindest-
abstand von 10 Metern keine baulichen Anlagen oder Werbe-
tafeln errichtet oder betrieben werden.

Wanderungshin-
dernisse fur
Kleintiere

Zur Gewahrleistung einer 6kologischen Durchlassigkeit, insbe-
sondere fiur die Passage von Kleinsdugern, sind zur Einfriedung
ausschlieBlich freiwachsende Hecken zuldssig. Innerhalb der
per Planzeichnung festgesetzten Hecken diirfen, auf der zum
Gebdude innenliegenden Seite, offene Zdune angebracht wer-
den. Diese sind sockellos mit einem Abstand von min. 10 cm
Abstand zwischen Boden und Unterkante des Zauns auszufih-
ren.

Gestaltung 6f-
fentlicher Griin-
flachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen Grinfla-
chen sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Zwischen den festgesetzten Baumpflanzungen ist fla-
chig ein Erd-Mager-Substrat einzubauen. Die Flachen sind mit
einer standortgerechten, artenreichen Saatgutmischung als ex-
tensive Blihwiese anzusden und extensiv zu pflegen. Fehlstel-
len sind bei Bedarf nachzusaen.

Flache und Bo-
den

Bodenschutz

Fiir Oberboden und ggf. vorhandenen kulturfahigen Unterbo-
den wird empfohlen in der Planungs- und Ausfiihrungsphase
ein bodenkundliche Baubegleitung einschlieRlich Bodenschutz-
konzept vorzusehen. Der im Zuge der BaumalRnahme anfal-
lende Erdaushub ist méglichst im Plangebiet zu verwerten.
Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu vermeiden; diese
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sind daher bei trockener Witterung und gutem, trocknen, bro-
seligen, nicht schmierenden Boden auszufiihren. Der humose
Oberboden und ggf. der kulturfahige Unterboden sollten zu
Beginn der Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen abge-
tragen werden. Der Erdaushub sollte in Mieten zwischengela-
gert werden.

Gelandemodel- | Abweichungen von +/- 30 cm von der per Planzeichen festge-
lierungen setzten Gelandeoberflache sind zuldssig. Schiittungen mit ei-
ner zusatzlichen Substrathohe von bis zu 1,50 m (ber der Tief-
garage sind im Bereich von Anpflanzungen sowie zur Gestal-
tung des Geldndes zuldssig. Zur Anpassung an das festgesetzte
Gelande darf das vorhandene Geldande um + oder - 2,50 m
durch Aufschiittungen und Abgrabungen verandert werden.

Stitzmauern Zum Abfangen von Bdschungen sind Stlitzmauern mit einer
sichtbaren Hohe von bis zu 1,00 m zuldssig. Abweichend hier-
von sind im Bereich der nordlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs Stlitzmauern mit einer sichtbaren Héhe von 2,25 m zu-
lassig (siehe. Hinweis im Plan). Abweichend hiervon sind im
Umfeld des Hauses G12 Stiitzmauern mit einer sichtbaren
Hohe von 2,50 m zuldssig (siehe Hinweis im Plan). Darlber dir-
fen Absturzsicherungen mit einer zusatzlichen Hohe von 1,00
m errichtet werden. Stlitzmauern sind nur aus Beton, als Mau-
erwerk oder in Naturstein zuldssig. Wasserbausteine, Gabio-
nen, Loffelsteine oder L-Steine sind nicht zuldssig. Gelandever-
anderungen sind mit den Gelandeverhéltnissen des Nachbar-
grundstilickes abzustimmen. Falls die Gelandeverdnderung
nicht mit dem Nachbargrundstiick koordiniert werden kénnen,
missen sie auf dem eigenen Grundstiick auf null auslaufen.
Tiefgaragenzufahrten sind zuldssig, sie sind aber auf das not-
wendige MaR zu reduzieren.

Altlasten Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen
vor. Sollten sich im Zuge der MaRnahme Auffalligkeiten der

Bodenbeschaffenheit abzeichnen und werden Ablagerungen
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oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weiteren Mallnahmen in
Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehorden (Landratsamt
Lindau am Bodensee) durchzufiihren.

Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Hinweise einer Kampfmittelbelastung vor.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Verantwortung fir Ge-
fahrdungen durch Kampfmittel bei BaumalRnahmen bei den
Vorhabenstrager und den bauausfiihrenden Firmen liegt. Sie
haben auch einem Verdacht auf moglicherweise vorhandene
Kampfmittel nachzugehen und erforderliche MaRnahmen zu
veranlassen.

Wasser

Hangwasser

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wild
abflieRendes Hangwasser aus hoher gelegenen Bereichen (v.a.
nach Starkregenereignissen sowie im Friihjahr) nicht auszu-
schliellen. Von den Vorhabenstragern sind im Rahmen der Be-
bauung entsprechende Vorkehrungen zur Versickerung bzw.
Ableitung von Oberflaichenwasser zu treffen (dichte Keller,
Lichtschachte, Kellerabgange und Tiren usw.). Der natlirliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf dabei nicht zum Nach-
teil eines tiefer liegenden Grundstlicks verstarkt oder auf an-
dere Weise verandert werden (siehe § 37 WHG).

Niederschlags-
wasser

Bei der Planung und Ausfiihrung der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftung sind die Grundsatze des DWA- Arbeitsblatts A
100 ,,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung (ISiE)“ in
der jeweils giiltigen Fassung zu berlcksichtigen. Aufgrund der
groRflachigen Unterbauung des Plangebiets mit Tiefgaragen
sowie der nur eingeschrankt versickerungsfahigen Boden ist
eine flachige Versickerung von Niederschlagswasser im Plan-
gebiet nur wenig moglich. Ziel der Niederschlagswasserbewirt-
schaftung ist daher eine méglichst weitgehende Riickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundsti-
cken sowie eine gedrosselte Ableitung in den 6ffentlichen Re-
genwasserkanal. PKW-Stellplatze aulRerhalb der Tiefgarage
sind mit wasserdurchldssigen Belagsarten herzustellen.
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Die Versickerung bzw. Teilversickerung des anfallenden saube-
ren Niederschlagswassers ist im Rahmen des Entwéasserungs-
nachweises fir die nicht Giberbauten und nicht durch Tiefgara-
gen unterbauten Grundsticksflachen zu priifen und nachzu-
weisen. Sie ist dort vorzusehen, soweit dies aufgrund der Un-
tergrundbeschaffenheit moglich ist und die wasserwirtschaftli-
chen sowie technischen Anforderungen eingehalten werden.
Die Nutzung von gespeichertem Niederschlagswasser als
Brauchwasser ist zuldssig.

Uberbauung,
Schadstoffemis-
sionen

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch ent-
sprechende griinordnerische MaBnahmen als Beitrag fiir die
Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filter-
vermogen der Baume).

Luft und Klima

Grinordnung

Die MaRnahmen der Griinordnung (6ffentliche und private
Grunflache) sowie StraRenbdume, Quartiersbaume und He-
cken sind entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan
herzustellen, zu pflegen und zu erhalten.

Freiflachenge-
staltung

Die nicht GUberbauten Grundstiicksflachen, mit Ausnahme der
notwendigen Zufahrten und Zugénge sind als Vegetationsfla-
che unter Verwendung von Stauden, Grasern und Geholzen
gartnerisch zu gestalten. Es sind Uberwiegend standortheimi-
sche Laubgehdlze zu verwenden. Pkw-Stellplatze im Freien
werden mit wasserdurchldssigen Beldagen festgesetzt, um den
Versiegelungsgrad zu reduzieren, die Versickerung/Retention
von Niederschlagswasser zu unterstiitzen und Abflussspitzen
bei Starkregen zu mindern. Dadurch wird zugleich das Mikro-
klima verbessert und die Leistungsfahigkeit der Niederschlags-
wasserbewirtschaftung im Quartier gestarkt.

Solartechnische
Anlagen

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind auf den Dachfla-
chen zuldssig und diirfen aufgestandert werden. Die Kombina-
tion mit Dachbegriinung ist zuldssig. Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie sind an senkrechten Fassadenbauteilen nur paral-
lel zur Fassade zulassig.
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Dachgestaltung | Die Dacher sind als Flachdach mit einer Dachneigung von 0°-5°
auszufiihren und auf mindestens 75% ihrer Flache extensiv zu
begriinen. Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm. Fiir Ne-
bengebaude (z. B. Fahrrad- und Millhduser usw.) sind abwei-
chende Dachformen allgemein zuldssig. Die Pflicht zur Dachbe-
griinung bleibt bestehen, sofern die Dachform- und Dachnei-
gung dafir geeignet ist.

Dachbegriinung | Fiir die festgesetzte Dachbegriinung sind trockenheitsvertragli-
che, standortgerechte und heimische Arten, insbesondere Se-
dum-Arten, Hauswurz sowie niederwiichsige Krdauter und Stau-
den zu verwenden. Die Begrinungsflachen sind dauerhaft zu
erhalten, fachgerecht zu pflegen und im Falle des Ausfalls
gleichwertig zu ersetzen.

Fassadenbegri- | Die in der Planzeichnung gekennzeichnete AulRenfassade der
nung Tiefgarage sowie die Trafostation sind mit einer bodengebun-
denen Fassadenbegriinung zu versehen. Zur Verwendung kom-
men ausschlieBlich standortgerechte, heimische Kletter- und
Rankpflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten,
zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.

Landschaft Fernwirkung Eine harmonische Einbindung der Baukoérper in die umge-
bende, topographisch bewegte, Kulturlandschaft erfolgt durch
Malnahmen der Griinordnung. Um die Qualitat der Pflanzun-
gen sicherzustellen, missen fir die jeweiligen Bauvorhaben
bei Bauantragstellung Freiflachengestaltungspléne vorgelegt
werden.
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Kulturelles
Erbe und sons-
tige Sachgiter

Beeintrachtigung
der kulturhistori-
schen Bedeu-
tung

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine archaologischen Funde und/ oder Boden-
denkmaler vor. Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflich-
tet, dies unverzliglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu mel-
den. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und
der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belas-
sen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen-
stande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

4.2 Eingriffsregelung

Im Bestand sind rund 75 % der Flache versiegelt und werden daher als Biotop- und Nutzungstypen

mit geringer oder keiner Bedeutung bewertet. Im Norden des Geltungsbereiches gibt es unversie-

gelte Bereiche sowie entlang der Westseite als StraRenbegleitgriin. Dieses wird nach Umsetzung der

Planung weitgehend erhalten bleiben. Nach Umsetzung der Planung werden entsprechend den Fest-

setzungen des Bebauungsplanes rund 50 % der Flache des Geltungsbereiches Gberbaut und versie-

gelt sein. Die restliche Flache wird als Frei- und Griinanlagen (Spielplatze, Garten, Grinflachen) be-

stehen. Diese Frei- und Griinflachen liegen grofStenteils im Bereich der geplanten Tiefgarage, konnen

aber dennoch positiv auf die Schutzgliter wirken. Des Weiteren sollen rund 75 % der Dachflachen be-

grint werden, so dass hier mit weiteren positiven Effekten (kleinklimatische Verbesserung, Re-

tention) zu rechnen ist.

Wie in Kapitel 3.3 ,Schutzgut Flache” aufgefiihrt ist, werden mehr Bereiche entsiegelt als neu versie-

gelt, daher wird im vorliegenden Fall auf die Darstellung einer ausfiihrlichen Eingriffs- Ausgleichsbi-

lanzierung verzichtet.
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4.3 MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Aufgrund der im vorangegangenen Kapitel genannten Verbesserungen sind keine weiteren MalRRnah-
men zur Kompensation der Eingriffsfolgen notwendig.

5 Planungsalternativen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung der Stadt Lindau wurden bereits alternative Entwicklungs-
raume fir Wohnflachen innerhalb des Stadtgebietes untersucht und ausgewiesen. Die hier aufge-
zeigte Losung wurde gestalterisch und hinsichtlich ihrer Nutzung und Erschliefung als die sinnvollste
erachtet. Glnstigere Alternativen mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft drangen sich
bei gleichzeitiger Einhaltung des Planungszieles nicht auf.

C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehorden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (Bodensee)

- Schadstoffuntersuchung (Re2area, Stand 12.4.2024)

- Schalltechnisches Gutachten (pm_akustik GmbH, Bericht Nr. 0109-23-Il, Stand 8.7.2026)
- Uberflutungsnachweis (Hinnenthal Landschaftsarchitekten, Stand 20.01.2026)

- Baugrundgutachten (Dr.-Ing. Georg Ulrich - Geotechnik GmbH, Stand 15.03.2019)

- Verkehrstechnisches Gutachten Quartiersentwicklung Rothenmoos, Lindau (VERKEHRSINGENI-
EURE Géachter Lampert Fritz KG, Stand 06.07.2026)

- Geologisches Gutachten (Rothenmoos Inselbraupark, Geotechnischer Untersuchungsbericht mit
Erganzungserkundung, Dr.-Ing- Ulrich, 16.03.2019)

- Eigene Erhebungen (LARS consult):

- Relevanzbegehungen am 30.01.2024
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- artenschutzrechtliche Untersuchungen im Kartierzeitraum zwischen 04.04.2024, 16.07.2024

- artenschutzrechtliche Untersuchungen im Kartierzeitraum zwischen 04.04.2024, 16.07.2024
- Ortsbegehung am 04.07.2024

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Rote Liste gefdahrdeter Pflanzen Deutschlands (Ludwig, G. & Schnittler, M., 1996)

- Rote Liste der Tiere Deutschlands (Binot, M. et. al., 1998)

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Im Zuge der Bearbeitung haben sich bislang keine erheblichen Schwierigkeiten ergeben. Aufgrund
groRraumiger Mal3stabe bestimmter Planungsgrundlagen und z. T. auch alterer Planungsstande kann
es zu gewissen Unscharfen kommen (z. B. Landesentwicklungsplan, Regionalplan). Insgesamt liegt
allerdings eine Informationsgrundlage vor, mithilfe derer das gegenstandliche Vorhaben hinreichend
eingeschatzt und bewertet werden kann.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemale Durchfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zuséatzlich) auftretenden Umweltauswir-
kungen sowie auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen einer Uberwachung unterzo-
gen werden.

GemaR § 4 (3) BauGB unterrichten die Behorden die Stadt nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des
Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
hat.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens der Stadt Lindau zu Giberwachen, ob
unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht bericksichtigte
Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Verdanderungen festgestellt, so sind die zustandi-
gen Behorden bei der Stadt Lindau hiervon in Kenntnis zu setzen und Malnahmen zur Minimierung
zu entwickeln.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Lindau beabsichtigt, im Nordosten der Stadt den Angebotsbebauungsplan mit Griinordnung
»Inselbrdaupark” aufzustellen. Ziel ist es, auf dem ehemaligen Coca-Cola-Areal dringend bendtigten
Wohnraum zu schaffen und gleichzeitig das Gebiet stadtebaulich sowie 6kologisch neu zu ordnen.

Mit Ausweisung eines Wohngebietes in diesem Bereich soll das Baurecht fiir die Bebauung des Ge-
bietes geschaffen werden. Die Flache des geplanten Baugebietes ist im aktuellen Stand des Flachen-
nutzungsplans bereits Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt. Ein Teil der Flache wird derzeit
als Parkanlage dargestellt. Des Weiteren wird eine Ortsrandeingriinung derzeit innerhalb des Pla-
nungsgebiets dargestellt. Diese soll nach der Anderung nérdlich daran anschlieRen. An das Plangebiet
grenzen allgemeine Wohngebiete und landwirtschaftlich genutzte Fliche an. Im Zuge der 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes soll der gesamte Bereich als Wohnbauflache dargestellt werden.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst die Flurstiicke 139/2, 139/5, 139/7,
139/12,139/13, 142, 142/2, 142/8,142/11, 142/12, 142/13, 142/14, 145/4, 145/10, 146/23, 148/5,
599/1, 599/3 sowie Teilstlicke der Flurstticke 139/11, 140, 140/1, 140/8, 142/7, 142/9, 142/10, 145,
145/3, 145/6, 145/7 der Gemarkung Reutin und hat eine GréRe von 6.616m?2.

Innerhalb des Plangebiets und in seinem unmittelbaren Umfeld befinden sich keine nach europai-
schem oder deutschem Naturschutzrecht geschiitzten Gebiete, Biotope oder vergleichbaren
Schutzobjekte. Die meisten Schutzgiiter sind durch die Planung voraussichtlich nur gering bis mittel
betroffen. Da das Areal bereits weitgehend bebaut und versiegelt ist, fihrt die Neuordnung insge-
samt zu einer Verringerung der versiegelten Flachen und zu einer 6kologischen Aufwertung.

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen differenziert fir die einzelnen Schutz-
giter und unter Berlicksichtigung der Manahmen zur Vermeidung und Verminderung zusammen.

Tabelle 6: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Bedeutung baubedingte anlagen- und Beeintrachti-

Bestand Auswirkungen betriebsbedingte | gung
Auswirkungen

Mensch und mensch- | gering mittel-hoch gering-mittel mittel

liche Gesundheit

Tiere, Pflanzen und gering (BNT) und | gering (BNT) und | gering-mittel mittel

die biologische Viel- | hoch (Fauna) hoch (Fauna)

falt

Flache gering gering gering gering
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Schutzgut Bedeutung baubedingte anlagen- und Beeintrachti-
Bestand Auswirkungen betriebsbedingte | gung
Auswirkungen
Boden und Geomor- | mittel-hoch gering-mittel gering-mittel gering-mittel
phologie (es wird nur der

Bereich betrach-
tet, fiir den eine
Bewertung vor-

liegt)
Wasser mittel mittel mittel mittel
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaft gering gering mittel gering
kulturelles Erbe und | gering gering gering gering

sonstige Sachgiiter

Bei den Kartierungen wurden zehn Brutpldtze des Haussperlings sowie ein Brutplatz des Feldsper-
lings an den zum Abriss vorgesehenen Gebauden festgestellt. Unter dem Flachdach eines Geb&udes
am Sidrand des Plangebiets wurde zudem ein von mehreren Fledermausarten genutztes Quartier
nachgewiesen. Es umfasst mindestens 16 Tiere und wird vermutlich von Miickenfledermausen,
Zwergfledermausen und moglicherweise WeilRrandfledermausen genutzt.

Um VerstoRe gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu vermeiden, sind
fir die Gebaudebriter und Fledermduse umfangreiche Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF-Mal3-
nahmen erforderlich. Fiir das Ersatzquartier der Fledermause ist ein dreijahriges, malRnahmenbeglei-
tendes Erfolgsmonitoring vorgesehen. Sollte innerhalb dieses Zeitraums keine Besiedlung festgestellt
werden, muss eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG beantragt werden. Zusatzlich waren
dann geeignete FCS-MaRnahmen zur Stabilisierung der ortlichen Fledermauspopulation mit der zu-
standigen Naturschutzbehoérde abzustimmen.

Durch die Planung entstehen keine zusatzliche erhebliche Belastung von Natur und Landschaft ent-
steht. Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung, der geplanten Durchgriinung, der Reduzie-
rung versiegelter Flachen sowie der vorgesehenen Schutz- und AusgleichsmalBnahmen ist insgesamt
von einer 6kologischen Verbesserung auszugehen. Zuséatzliche KompensationsmaRnahmen sind da-
her nicht erforderlich.
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10 Quellenregister

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Bayerische Staatsregierung, 2023)

1zul loeffelholz: 16001 Inselbraupark Energiekonzept IBL fiir den B-Plan 20260130 (Stand
30.01.2026)

gfz-potsdam.de
Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung (LARS consult, 2024)

Baugesetzbuch (BauGB i. d. F. v. 23.09.2004 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.10.2025 m. W. v.
30.10.2025)

Baugrundgutachten (Dr.-Ing. Georg Ulrich - Geotechnik GmbH, Stand 15.03.2019)

Baunutzungsverordnung (BauNVO i. d. F. V. 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.07.2023 m. W. v. 07.07.2023)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG vom 17.03.1998 zuletzt geandert durch Gesetz vom
25.02.2021 m. W. v. 04.03.2021)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG i. d. F. v. 26.09.2002 zuletzt gedndert durch Gesetz vom
12.08.2024 m. W. v. 15.08.2025)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG i. d. F. v. 29.07.2009 zuletzt gedndert durch Gesetz am
01.11.2024)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

DIN 19731 Bodenbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial und Baggergut
Ermittlung des Wohnungsbedarfes bis 2040 (PLANWERK STADTENTWICKLUNG 2021)
Geodaten Bayern

Geologisches Gutachten (Rothenmoos Inselbraupark, Geotechnischer Untersuchungsbericht mit Er-
ganzungserkundung, Dr.-Ing- Ulrich, 16.03.2019)

Flachennutzungsplan der Stadt Lindau (Bodensee) (4. Anderung vom 26.01.2024)
Kreislaufwirtschaftgesetz (KrWg vom 24.02.2012 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.03.2023)
LARS consult: Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung (2026)

Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Selbstverlag, Radolfzell (Sidbeck et
al., 2005)

Ortsbegehung (LARS consult, 2024)

Schadstoffuntersuchung (Re2area, Stand 12.04.2024)
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Schalltechnisches Gutachten (pm_akustik GmbH, Bericht Nr. 0109-23-Il, Stand 8.7.2026)
TA Larm (26. 08.1998, zuletzt gedandert duch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017)
Rote Liste gefahrdeter Pflanzen Deutschlands (Ludwig, G. & Schnittler, M., 1996)

Rote Liste der Tiere Deutschlands (Binot, M. et. al., 1998)

Uberflutungsnachweis (Hinnenthal Landschaftsarchitekten, Stand 20.01.2026)

Verkehrstechnisches Gutachten Quartiersentwicklung Rothenmoos, Lindau (VERKEHRSINGENIEURE
Gachter Lampert Fritz KG, Stand 06.07.2026)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG vom 31.07.2009 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.08.2025 m. W.
v. 19.08.2025)
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